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arladn
)aentifiracni udaje

Pravni forma: akciova spolecnost

Zékladni kapital: 190 928 tis. K¢

1C0O: 60826801

DIC: CZ60826801

Verejné obchodovatelné akcie: pocet kusti 190 928, jmenovita hodnota 1 000 K¢
Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo uctu: 109674455/0300

Obchodnf rejstrik: Krajsky soud v C. Budéjovicich, oddil B, vlozka 640

edmet
Dodnikani

Nakup, rozvod a prodej tepla vcetné poskytovani sluzeb souvisejicich s dodavkou, odbérem
a pouzivanim tepla.

Vyroba tepla, vyroba a prodej elektriny.

Udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace teplarenskych zafizeni.

Vystavba teplarenskych deél a zarizeni potrebnych pro jejich provoz.

Silni¢ni motorova doprava nakladni.

Zamecnictvi, nastrojarstvi.

Montaz, opravy, revize a zkousky tlakovych zarizeni a nadob na plyny.

Vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovana ze zdroja tepelné
energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 a7 3 zivnostenského zakona.



yodni slovo predsedy
Dreastavenstva

Vdzeni akciondri,

nase spolecnost musela resit v roce 2018 celou radu dilezitych otdazek a zdvaznych situact,
ktere mely i negativni dopady na fungovani spolecnosti a ovliviiovaly hospoddrsky vysledek
spolecnosti.

Skutecnost, ze jsme v roce 2018 zaplatili za emisni povolenky 18,2 miliont K¢, coz je 0 6,6
miliont K¢ vice, nez bylo planovdno, md na hospoddrskem vysledku nejvetsi podil. Evropskd
unie snizila jejich pocet na trhu a tim prudce stoupla jejich cena. (V inoru byla cena 9 Eur/
povolenka, v Rvetnu 16 Eur/povolenka, srpen 21 Eur/povolenka.) A protoze jejich cena stdle
stoupala, rozhodli jsme se urychlit ekologizaci naseho hlavniho zdroje, Rterd byla planovand

az na roky 2023 a pozdeéji.

Podle ,Tepelne koncepce mesta Pisek” schvdlene zastupitelstvem mesta v breznu 2017 jsme
zacali nejdrive s budovdnim a vymenou starych parnich rozvodi na rozvody horkovodni.

V breznu 2018 byla zahdjena stavba ,Prechod parovodu na horkovod - Pisek® jejiz zhotoveni
vysoutezila firma SYSTHERM s.r.o. za 175 miliontt K¢ bez DPH s terminem realizace v letech
2018-2020.

K polozenému horkovodnimu potrubi v roce 2017 pribylo v roce 2018 dalsich 3,6 km novych
rozvodu. Byly dokonceny stavby Pisek — Horkovod Vijchod, horkovodni pripojka ,Apex’;
horkovodni pripojka ,Immotel’, rekonstrukce teplovodnich rozvodi z VS Jih 3, které predstavuji
prvni cast planované celkove konverze pdry na horkovod, na kterych bylo investovdno celkem
94 miliond K. Aktivnim pristupem k dotacnim titulim jsme na tyto akce ziskali financni

podporu z prostredki EU ve vysi 28,5 milionl Kc.

Jsem rad, Ze se vcas zacala resit ekologizace zalozniho zdroje ,Samoty* zmenou palivovée
zdkladny. Byl zde instalovdn novy plynovy kotel K 24, ktery byl uveden do provozu dne

1. 8. 2018 a jehoz vystavba trvala pouhych 102 dni. Za rychlé provedent této investice ve vysi
39 miliont K¢ patri podékovdni pani reditelce.

Rok 2018, jak vidite, byl hlavneé rokem investic. To ovsem predpoRlada mit pripravené plany,



potrebne projekty a zvolit vhodnou financni politiku se spravnou predstavou do budoucna.
Proto jsme si se zdrukou meésta poridili investicni uver ve vysi 100 miliont s cerpanim od rijna
2018.

Koncem tretiho ctvrtleti roku 2018 jsme zaznamenali informaci o mozném vypsani, prizndni
dotact na kotel na biomasu. Bylo by tak mozné jiz nyni zacit resit ekologizaci naseho zdroje.
Po projednant s majoritnim vlastnikem bylo rozhodnuto pripravovat realizaci tohoto zameru.

Za predpokladu uspéchu v ziskdni dotace je mésto pripraveno rucit za tuto investici.

V aredlu spolecnosti Nemocnice Pisek, a. s. byla koncem léta dokoncena modernizace
tepelného hospodarstvi, zastaralé parni rozvody byly nahrazeny horkovodem. Zde jsme
investovali 18 miliont a budou nam spldceny pristich 8 let.

Vroce 2018 jsme museli tesit fadu zdsadnich problémi. Nektere kroky rizeni nast spolecnosti
se nesetkaly s uplnym pochopenim, at uz ze strany akciondra nebo zameéstnanct. Jsem rdd, ze
prijata rozhodnuti pant reditelky byla v konecném vysledku tuspesna.

I pres velkou snahu vedent spolecnosti i kazdého jejtho pracovnika se podarilo splnit
pldnovany hospoddrsky vysledek jen na 52,6 %, byl vytvoren zisk po zdanéni ve vysi

3,076 mil. Kc.

Za pozitivni povazuji skutecnost, Ze i pres takto zvysené nepredpokladané ndaklady za nakup
emisnich povolenek byla cena naseho tepla dodavaného poslednimu odbérateli udrzena

na prijatelné vysi a cely ndrist ceny emisnich povolenek nebyl promitnut do ceny tepla.

Vdzeni akciondri, presto, ze plan na rok 2018 nebyl splnén, povazuji hospodareni spolecnosti
v tomto roce za uspésné. Spolecnost pokracovala v realizaci stézejnich investicnich akct
a zdroven bylo rozhodnuto o budouct podobé teplarny. Rok 2018 byl velkym meznikem urcujici

Vyvoj pro pristi roky ve znameni modernizace, ekologizace a zvysovani efektivnosti.

Pisek dne 7. 4. 2019.
/’jé{f%ﬁ .

Karel Vodicka
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trukRtura Viastniku
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gDolecnost

Osoby s 5% podilem
na hlasovacich pravech emitenta

Uvadime osoby dle udajt z vypisu z Centralniho depozitare cennych papirl ze dne 18. 5. 2018, které
ma emitent k dispozici.
Podil na hlasovacich

Nézev, sidlo, ICO pravech
Mésto Pisek, Velké nam. 114, ICO: 00249998 75,59 %
Jan Polata, J. Maranka 1057, Milevsko, fyzicka osoba 14,58 %

gaje o cennych
Dapirech

Celkovy objem emise ¢ini 190 928 ks akcii na majitele v zaknihované podobé. Nominalni hodnota je
1000 Ké/ks. 46 602 ks akcil, tzn. 24,41 % zdkladniho kapitdlu, je umisténo mezi verejnosti.

Spolecnost nevydala zadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vymenu za jiné
Ucastnické cenné papiry nebo na prednostni Upis jinych uc¢astnickych cennych papira.

Udaje o poctu akcii, které jsou v majetku clent predstavenstva, dozor¢i rady a vykonného
managementu.

Predstavenstvo 27 846

Dozorci rada 6




JJqelve
predstavenstva

Zakladni legislativni podminky pro vykon ¢innosti

Podminky pro provozovani spolecnosti na zakladé zakona ¢.458/2000 Sh. O podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont (energeticky zakon)
v Uplném znéni zakona jsou zajistéeny rozhodnutim o udéleni licence na vyrobu tepla, na rozvod tepla
a vyrobu elektrické energie.

Ekologické podminky provozu byly Teplarne Pisek, a.s. stanoveny rozhodnutim Krajského uradu
avydani integrovaného povoleni pro zarizeni na vyrobu a rozvod tepelné energie a elektrické energie
dle zdkona ¢. 76/2002 Sb. o integrované prevenci a omezovan{ znecisténi (zakon o integrované
prevenci). Posledni aktualizace integrovaného povoleni byla vydana v roce 2014.

Splnéni ekologickych emisnich limitd je realizovano spalovanim uhli s nizkym obsahem siry
na zakladé smlouvy s dodavatelem.

Zalozni zdroj Vytopna Samoty byla vroce 2018 modernizovana, byl instalovan novy plynovy parni kotel
typ UNIVERSAL ZFR-X- 30000 o prikonu 19,18 MWt. Mazutové kotle K 21 a K 22 byly demontovany.




Zakladni technické udaje provozovaného zarizeni

Kotel Instalovany prikon MW, Palivo

K11 30 HU + smés HU s 16 % biomasy, TTO
K12 30 HU + smés HU s 16 % biomasy, TTO
K24 19,18 Zemni plyn

HU - hnédé uhli, TTO - tézky topny ole;.

Turbina MW, Typ
TG 1 6,0 protitlaka
TG 2 1,8 protitlaka




Horkovodni stanice
Trasa parovodni sité
Trasa horkovodni site
Trasa teplovodni sité
Celkem odbératelt
Pocet pripojenych byta
z toho na primar

z toho na sekundar

16 + 24 MW
9,215 km
14,296 km
4,636 km
446

8173

328

' 845




yroba a prode

tepelnd energie

Dodévky tepelné energie byly v prabéhu roku 2018 zajistovany v pIné vysi a byly plynulé. Oproti roku
2017 doslo ke snizeni 0 8,46 %, tj. 0 41 TJ. Primérna teplota za rok 2018 bylo 01,2 °C vyssi nez pramérna
rocni teplota roku 2017. Tato skutec¢nost se promitla v doddvce tepelné energie.

Bilance tepla za roky 2013-2018 doplnéna o venkovni teploty
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€lektricka energie

Vyroba elektrické energie se snizila v roce 2018 o0 13,19 %, tj. 0 1 613 MWh oproti roku 2017 a v prodeji
energie doslo ke snizeni 0 15,03 %, tj. 0 1 239 MWh. Z divodu vyssich teplot v zimnich mésicich nebylo
mozné vyuzit sériové zapojeni turbin TG 1a TG 2.

Bilance elektriny za roky 2013-2018 doplnéna o venkovni teploty
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Ceny tepelné energie za roky 2012 az 2019 vcetné DPH v K¢ za GJ
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Ceny tepelné energie za roky 2012 az 2019 véetné DPH v K¢ za kWh
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DPH v letech 2013 az 2018 - 15 %.
DPH vroce 2012 - 14 %.

DPH v letech 2010 a 2011 - 10 %.
DPH v letech 2008 a 2009 - 9 %.



nvestice
0 opravy

Investice a opravy jsou ucetne i fyzicky realizovany oddélene pro vlastni majetek Teplarny Pisek, a.s.
a pronajaty majetek (tj. vymenikové stanice a sekundarni rozvody tepla).

{nvestice

Celkové investice v roce 2018 v rozsahu 191,326 mil. K¢ byly rozdeleny na investice do vlastniho
majetku Teplarny Pisek, a.s. ve vysi 190,326 mil. K¢ a do pronajatého majetku ve vysi 1 mil. K¢.

Vroce 2018 byly na Teplarne Pisek, a.s. ve vlastnim majetku realizovany stezejni investice: Horkovod
Vychod - etapa 2. 2. a 3. (22 698 tis. K¢), Prechod parovodu na horkovod - etapa 1. 1. a 1. 3. (34 693
tis. K¢), Plynofikace Vytopna Samoty véetné stredotlaké plynové pripojky (38 858 tis. K¢), Teplovodni
rozvody z VS Jih IIT - trasa B, Horkovod APEX — Harantova ¢p. 2595, Vymeéna 18 ks kompaktnich stanic
ul. Hordkova, Horkovodni pripojka IMMOTEL - ul. 17. listopadu ¢p. 2575, Zatepleni administrativni
budovy v aredlu teplarny a Modernizace soustavy osvétleni v aredlu teplarny.

Dale byly zahdjeny pripravné a projekéni prace na investicni akei: Prechod parovodu na horkovod
etapal2.a 2.

Na pronajatém majetku byla realizovana predevsim investice: Prestavba kompaktni stanice VS
Harantova a kompaktni stanice Porfin ¢p. 2295.

Investice 2008 az 2018
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Opravy

Celkové opravy v roce 2018 v rozsahu 27,876 mil. K¢ byly rozdéleny na opravy vlastniho majetku
Teplarny Pisek, a.s. ve vysi 23,069 mil. K¢ a opravy pronajateho majetku ve vysi 4,807 mil. Kc.

Vroce 2018 byly na Tepldrné Pisek, a.s. na vlastnim majetku realizovany vyznamné opravy — vyména
nasavacich sachet, sachet mlynt, nasavacich a tridicich Sachet a palivové svodky kotle K 11, revize
a opravy elektroodluc¢ovact kotld K 11 a K 12 a umélych tahti kotld K 11 a K 12 - ventildtort, revize
a oprava turbogeneratoru TG 1.

Na pronajatém majetku byly realizovany predevsim opravy teplovodnich rozvodud ve vlastni rezii
a ddle dozilych ¢ésti technologii jednotlivych kompaktnich preddvacich stanic.

Dale byli vyuzivani vlastni pracovnici rozvodi na investi¢nich akcich ,Teplovodni rozvody z VS JIH
I1I - trasa B ,Prestavba kompaktni stanice VS Harantova“ a na akci,Pripojka IMMOTEL?

Zemni a stavebni prace na opravach rozvodl jsou provadény z casti vlastnimi pracovniky a vlastni
mechanizaci teplarny.

Realizace oprav 2008 az 2018

tis. K¢
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amestnanc

@ socialni politira

K 31.12. 2018 bylo ve stavu 93 zaméstnancl spolecnosti.

Zdravotni péce o zaméstnance je zajisténa ,Smlouvou o poskytovani pracovnélékarskych sluzeb”
s praktickym lékarem na provadéni preventivnich prohlidek a hodnoceni zdravotniho stavu zaucelem
posuzovani zdravotni zptsobilosti k praci a na pravidelny dohled na rizikovych pracovistich.

Socidlni fond na zékladé uzaviené kolektivni smlouvy a odsouhlaseni valnou hromadou pokryva
centralni ¢ast (prispévek na stravovani, zivotni vyroci, dérci krve, odchod do diichodu) a univerzalni
poukazky Unisek+, které lze pouzit k uhradé volnocasovych aktivit - rekreace, vzdélavani, kultura,

sport, relaxace a zdravi.

Vzdéldvani zaméstnancu je zajistovano formou profesnich skoleni, kurzi a seminara.

Vzdélani
Vzdélani  Pocet %
Vs 6 7
i sS L 47
@ Vyuceni 42 45
) Zakladni 1 1
Veékova struktura zaméstnanct
Vék Pocet %
@ 1537 34 5 5
@ 35az 44 13 14
@ 45 a7 54 37 40
@ 55 a7 64 35 38
@> 65 avice 3 3

18



ologle

Teplarna Pisek ma integrovanym povolenim stanoveny podminky provozu z hlediska ochrany
zivotniho prostredi. Jsou stanoveny limity pro emise, odpadni vody a nakladani s odpady. Dodrzovani
podminek se v pribéhu roku kontroluje, jsou provadéna autorizovand méreni a rozbory. Vysledky
jsou reportovany formou rocnich hlasenich do Integrovaného systému plneéni ohlasovacich
povinnost{ (ISPOP). Vsechny podminky provozu byly v roce 2018 splnény.

Mnozstvi vypousténych znecistujicich latek se zjistuje na zdkladé jednorazovych autorizovanych
meéreni. Vysledky jsou podkladem pro vypocet poplatkl a ve smyslu zakona o ovzdusi ¢. 201/2012 Sh.
jsou zverejnovany.

Nasledujici tabulka dava prehled dosahovanych hodnot emisniho zatizeni za poslednich 5 let.

Teplarna Pisek Vytopna Samoty
tuny TZL SO, NOy Co TZL SO, NOy CO
2014 1,74 216,29 51,80 14,56 0 0 0 0
2015 5,29 208,25 57,22 17,83 0,66 13,18 2,49 0,26
2016 4,91 298,74 54,74 15,55 1,06 7,53 3,68 0,21
2017 4,59 197,69 65,43 13,87 0,03 1,12 0,29 0,06
2018 3,57 115,93 48,62 5,36 0,03 0,12 0,46 0,01

Proteplarnuje zaucelem dodrzeni mnozstvi emisi oxidu siri¢itého smluvné zajisténa dodavka hnédého
uhli s nizkym obsahem siry. Ke snizovani emise tuhych znecistujicich latek slouzi elektrostatické
odlucovace. V ramci ochrany ovzdusi pred znecistujicimi latkami je zde instalovano pro vlastni
potrebu kontinudlni méreni koncentrace emisi — analyzatory Siemens a Sick s vyhodnocovaci
jednotkou MINITAL. Na systém kontinualntho méreni emisi byla ziskana dotace ze Statniho fondu
zivotniho prostredi.

Teplarna Pisek je zarazena do systému obchodovani s emisemi CO,. V rdmci snizovani mnozstvi emisi
CO4 je zavedeno spoluspalovani biomasy v koncentraci max. 16 % hmotnostnich.

Rok 2018 byl prelomovym provytopnu Samoty. Byla dokonc¢ena modernizace zdroje, byly demontovany
zbylé mazutové kotle a instalovan novy plynovy tritahovy dvouplamencovy kotel typ UNIVERSAL
ZFR-X- 30000 s instalovanym vykonem 18,35 MW. Vytopna byla v provozu v dobé letni odstavky
teplarny, po zbytek roku byla udrzovana jako zalozni zdroj. Na plynofikaci vytopny Samoty byla
podana zadost o dotaci do Operacniho programu zivotniho prostredi.






VsledRy hospodareni
SpOlecnost

Za ucetni obdobi roku 2018 ¢inil vysledek hospodareni pred zdanénim 3 814 tis. K¢. Spolecnost v roce
2018 vykazala zaklad dane z prijmu ve vysi — 7 764 tis. K¢ tj. danovou ztratu. Vysledna splatna dan
z prijmi pro rok 2018 je nula. Po prouctovani odlozené dané z prijmd pravnickych osob ve vysi 738 tis.
K¢ ¢inil hospodarsky vysledek spolecnosti po zdaneni 3 076 tis. K¢.

bospodaf’em’ spolecnosti
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Vynosy Naklady HV Finan¢ni prostredky*
2008 2537019 239 670,5 14 0314 632799
2009 233 0337 216 4504 16 583,3 472,168,2
2010 253 0407 2387324 14 308,3 32 3278
2011 215 9717 204 0177 11954,0 52 5559
2012 212 3391 200 040,8 12.298,3 49 098,6
2013 208 676,1 198 012,2 10 663,9 32 5572
2014 188 270,2 177 5927 10 6775 26 271,8
2015 197 636,1 190 425,6 7210,5 255078
2016 196 5076 189 4678 70398 21420,3
2017 200 307,2 187 921,9 12.385,3 69 2054
2018 189 4877 186 411,6 3076,1 18 505,9

*Stav financnich prostredRa k 31. 12. daného roku.



struktura majetku

Celkova hodnota majetku spolecnosti k 31. 12. 2018 ¢inila 480 505 tis. K¢, coz v porovnani s rokem 2017
predstavuje narlst o 17,15%. Doslo predevsim ke zvyseni stavu dlouhodobého hmotného majetku
0 108 969 tis. K¢ a stavu kratkodobych pohledavek o 13 312 tis. K¢ a pri soucasném poklesu stavu
penéznich prostredkl o 50 700 tis. K¢ a stavu zasob o 2 069 tis. K¢.

Obézna aktiva ve vysi 90 211 tis. K¢ predstavuji 18,77 % majetku spolecnosti a jejich hodnota
se v porovnani s rokem 2017 sniZila o 39 474 tis. K¢. Doslo predevsim k poklesu stavu penéznich
prostredkd a zasob pri soucasném narustu stavu kratkodobych pohledavek.

Struktura aktiv k 31.12. 2018

tis. KE %

Dlouhodoby o T
hmotny a ne-

@® hmotny majetek 389882 81,14

> Zasoby 33652 7

> Pohledavky 38 053 792
Penézni

a prostredky 18 506 3,85
Casové

o rozlisSeni aktiv 412 0,09
Celkem 480 505

struktura kapitalu

Kapitalova struktura je tvorena z 65,68 % vlastnim kapitalem spolecnosti a z 34,32 % cizimi zdroji.

Hodnota vlastniho kapitalu, ktera k 31.12. 2018 ¢inila 315 603 tis. K¢, meziroéné poklesla o 1281 tis. K¢
zejména z divodu poklesu vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pri sou¢asném naristu
nerozdeéleného zisku minulych let a rezervniho fondu. Vyse zakladniho kapitdlu a kapitalovych fonda
zlstala oproti roku 2017 nezménéna.

Cizi zdroje vzrostly o 71 084 tis. K¢ predevsim vlivem nartstu dlouhodobych zavazkl o 83 116 tis. K¢
pri soucasném poklesu kratkodobych zavazkl o 12 040 tis. K¢. Zvyseni dlouhodobych zavazkd bylo
zpusobeno predevsim ¢erpanim investicniho tvéru od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Struktura pasiv k 31. 12. 2018
tis.KE %
™ 7akladni kapital 190928 39,74

= Kapitalove fondy 24 675 514
\‘ = Fondy ze zisku 30939 6,44
‘ * S \F/gr?%ergienku?yocshpl%?a_ 65985 13,73

‘ Vysledek hospo-

dareni bézného
Cr= (cetniho obdobi 3076 0,64

@~ Cizi zdroje 163897 34,10
Casoveé

= rozliseni pasiv 1005 0,21
Celkem 480 505
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naklady a vynosy

Celkové néklady spole¢nosti k 31. 12. 2018 ¢inily 185 674 tis. K¢, coz v porovnani s rokem 2017
predstavuje narust o 625 tis. K¢. Zvysily se predevsim naklady na spotrebu plynu, elektrické
energie a jiné provozni naklady (zvyseni ceny emisnich povolenek) pri soucasném poklesu naklada
na spotrebu materidlu, pevnych a tekutych paliv, ndjemného placeného Méstu Pisek a nakladd na
opravy a udrzovani od cizich.

Celkové vynosy, které k 31. 12. 2018 ¢inily 189 488 tis. K¢, se v porovnani s predchozim rokem snizily
010 820 tis. K¢. Snizily se predevsim trzby za tepelnou energii a TUV a trzby za opravy pronajatého
majetku pri sou¢asném nartstu ostatnich vynosu.

Dan z prijm0 pravnickych osob za rok 2018 byla nulova a odlozeny danovy zavazek na dani z prijmt
byl k 31. 12. 2018 zvysen o 738 tis. K¢ na celkovou hodnotu 14 023 tis. K¢.

Struktura nakladu 2018

tis. K¢ %
Spotreba
@ mat. a energie 73036 391
* = Sluiby 26 507 14,2
Osobni
<> naklady* 48 200 25,9
& Odpisy 18 928 10,2
Ostatni
& naklady 19 741 10,6
Celkem 186 412
Struktura vynost 2018
tis. K¢ %
Trzbyza
@& tepel. energii 168 01 88,7
Trzby za
D elekt. energii 6 594 3,5
YD Ostatnivynosy 14 883 7.8
Celkem 189 488

* Osobni ndklady zahrnuji mzdové ndklady, ndklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisteni a ostatni
osobni naklady.



f inancovani spolecnosti

Celkovy stav financ¢nich prostiedkl se oproti roku 2017 snizil z 69 205 tis. K¢ na 18 506 tis. K¢, coz bylo
zpusobeno predevsim vlivem vysoké investi¢ni ¢innosti v roce 2018, vlivem nizsich trzeb za tepelnou
energii a vysokou cenou nakoupenych emisnich povolenek.

Teplarna Pisek, a.s. v roce 2018 vycerpala 87 378 tis. K¢ z nové uzavieného uvéru s CSOB, as.
na financovani investicnich akci provadénych v roce 2018. Dale spolecnost splatila prvni ¢ast uveru
ve vysi 5 000 tis. K¢ poskytnutého Méstem Pisek v roce 2017 na realizaci investic vyplyvajicich ze
studie ,Tepelna koncepce mésta Pisek®. Na urocich z obou uvért spolecnost v roce 2018 zaplatila 791
tis. K¢.

Financovani vsech provoznich a investicnich potreb spolecnosti v roce 2018 bylo zajisténo
ve stanovenych terminech z vlastnich zdroji a z investi¢nich Gvérd. Financni situace spole¢nosti
byla stabilni a v pribéhu roku 2018 si spolecnost udrzovala dostatecnou likviditu.

7 prehledu o penéznich tocich (cash-flow) vyplyva, ze v pribéhu roku 2018 doslo k poklesu volného
cash-flow 0 50 699 tis. K¢. Docasne volné financni prostredky byly v pribehu roku ukladany na sporici
abézné ucty CSOB, a.s., UniCredit Bank CR, a.s. a Sberbank CZ, a.s. Prijaté uroky za rok 2018 ¢inily 87
tis. K¢, pricemz v roce 2017 ¢inily 55 tis. K¢.



pIrava o vztazich

mez ovladajicimi a ovladanym
osobami za ror 2018

Dle ustanoveni § 82 zak. 90/2012 Sbh., zakon o obchodnich korporacich ve znéni platnych predpist.

1. Osoba ovladana

Nézev spolecnosti: Teplarna Pisek, a.s.
Sidlo: Pisek, U Smrkovické silnice 2263
PSC: 397 01

1CO: 60826801

DIC: CZ60826801

Telefon: 382 730 111

E-mail: teplarna.pisek@tpi.cz
http:/www.tpi.cz

(dale jen spolecnost)

2. Osoba ovladajici
Mésto Pisek, Velké namésti 114, 397 19 Pisek, ICO 00249998

Ovladajici osoba je akcionarem ovladané osoby a vlastni akcie ovladané osoby ve vysi 75,59 %

3. Osoby ovladané Méstem Pisek

I1CO Podil % ve spolecnosti
Teplarna Pisek, a.s., U Smrkovicke silnice 2263 60826801 75,59
Paliva Pisek, a.s., Zizkova 335 46683038 100
ODPADY PISEK sr.o., Hradistskd 2413 49062417 50
Recyklace odpadt a skladky a.s. Strakonice, Piseckd 1279 45021511 19,08
Mestske sluzby Pisek s.r.o., Prazska 372 26016541 100
Bytové druzstvo sv. Vaclav, Pisek, Velké nam. 116 26027879 51
Lesy mesta Pisku s.r.o. Pisek, Flekacky 2641 25186477 100
Verejne sluzby Pisek s.r.o., Prazska 372 26094096 10
Sladovna Pisek o.p.s., Velké nam. 113 26108658 100

Vodarenska sprava Pisek s.r.o. 28083610 100




4. Personalni propojeni

Marek Andel

Clen predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisku a rady mésta Pisku
Mistopredseda predstavenstva Recyklace odpadil a sklddRry a.s.

Ing. Be. Miroslav Krejca, CSc.
Clen predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.
Clen zastupitelstva mésta Pisku

Roman Ondrich, DiS.
Clen dozorci rady Tepldarny Pisek, a.s.
Clen zastupitelstva mésta Pisku

Ing. Miroslav Sladek

Clen dozorci rady Tepldarny Pisek, a.s.

Clen zastupitelstva mésta Pisku do 5. 10. 2018
Clen rady mésta Pisku do 1. 11. 2018

Clen rady mésta Pisku do 1. 11. 2018

MUDr. Rudolf Tyll
Clen dozorci rady Tepldarny Pisek, a.s.
Clen zastupitelstva mésta Pisku a rady mésta Pisku

JUDr. Ondrej Vesely

Clen predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.
Clen zastupitelstva mésta Pisek
Mistostarosta meésta Pisku od 1. 11. 2018

Karel Vodicka
Predseda predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.
Clen zastupitelstva mésta Pisku

5. Obchodni a smluvni vztahy s osobami ve skupiné

Spolecnost nema z pokynu ovladajici osoby uzavieny v poslednim ucetnim obdobi mezi ovladajici
a ovladanymi osobami smlouvy ani jiné pravni ukony, které byly u¢inény v zdjmu téchto osob. Taktéz
nebyla ucinéna zadna jina opatreni, ktera by byla v zajmu nebo na popud téchto osob prijata nebo
uskutecnéna ovladanou osobou.

Spolecnost ma s ovladajici osobou uzavienou smlouvu o najmu podniku, kde pronajimatel Mésto
Pisek prenechava do pronajmu Teplarne Pisek, a.s. komplexni soubor movitych a nemovitych veci
a to od 1 1. 2002. Predmétem pronajmu jsou vymenikové stanice a sekundarni ¢ast rozvodu tepla
a teplé uzitkové vody v porizovaci cene 234 517 686 K¢ k 31. 12. 2018.

Najemneé je stanoveno pro rok 2018 ve vysi 5 000 tis. K¢ a bylo ve vysi 5 000 tis. K¢ pouzito vyhradneé
na rozsireni souboru (investice) a opravy pronajatého majetku.

Spolecnost Teplarna Pisek, a.s. uzaviela dne 14. 8. 2018 Smlouvu o uvéru s Ceskoslovenskou obchodnf
bankou, a.s. na financovani investi¢nich akci, provadénych spolecnosti, ve vysi 100 mil. K¢, ktera je
zajisténa Dohodou o ruceni, uzavienou mezi bankou a Méstem Pisek dne 21. 9. 2018.

Spolecnost je nezavisla na dalsich uvedenych ovladanych osobéach.

6. Posouzeni ujmy ovladané osoby

Osobé ovladane tj. Teplarne Pisek, a.s. nevznikla za rozhodné obdobi Ujma ve smyslu § 71 odst. 1 zakona
¢.90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

7. PUjcky mezi ovladajici a ovladanymi osobami



Spolecnost uzaviela v roce 2017 Uvérovou smlouvu s ovladajici osobou na financovéani investic
vyplyvajicich z dokumentu ,Studie tepelné koncepce mesta Pisek” a cerpala uvér ve vysi 50 mil.
Ke. Uvér je urocen smluvnim urokem ve fixni vysi 1,24 % p.a. a je splacen pravidelnymi ¢tvrtletnimi
splatkami jistiny a smluvniho uroku od 31. 3. 2018 do 31. 12. 2027. V roce 2018 Teplarna Pisek, a.s.
splatila prvni ¢ast uveru ve vysi 5 mil. K¢ a sjednany urok splatny v roce 2018.

8. Zavazky a pohledavky mezi ovladajici a ovladanymi osobami

Spolec¢nost k poslednimu dni rozhodného obdobi (tj. 31. 12. 2018) neeviduje, vyjma béznych obchodnich
vztaht, zadné zavazky ani pohledavky mezi ovladajici a ovladanymi osobami.

9. Soudni spory mezi ovladajici a ovladanymi osobami

Neexistuji zadné soudni spory mezi ovlddajici osobou a ovladanymi osobami ani mezi ovladanymi
osobami navzajem.

10. Prohlaseni predstavenstva (ovladané osoby) Teplarny Pisek, a.s.

Predstavenstvo spolecnosti (ovladané osoby) prohlasuje, ze nejsou na zakladé pokynt ovladajict
osoby mezi ovladajici a ovladanymi osobami vztahy pro spolecnost nevyhodné a neplynou z nich pro
spolecnost predem znama rizika. Dale prohlasuje, ze tato zprava obsahuje vSechny zjistitelné udaje
mezi ovladajici a ovladanymi osobami.

11. Odpovédné osoby za zpracovani zpravy

Karel Vodicka - predseda predstavenstva ovladané osoby Teplarna Pisek, a.s.

12. Rozhodné obdobi pro zpracovani zpravy

1.1.2018 - 31. 12. 2018.

V Pisku dne 27. 3. 2019.

Karel Vodicka

predseda predstavenstva



prava |
nezqavisleno auditora

akcionarum spolecnosti
Teplarna PiseR as.

Vyrok auditora

Provedl jsem audit priloZzené ucetni zavérky spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. sestavené na zakladé
¢eskych ucetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
koncici 31. 12. 2018, prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2018, prehledu o zméndach
vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2018 a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Teplarna Pisek, a.s.
jsou uvedeny v bodé 1. Charakteristika spolec¢nosti Prilohy této ucetni zaverky.

Podle mého nazoru ucetni zaverka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Teplarna
Pisek, a.s. k 31. 12. 2018 a néakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za rok
koncici 31.12. 2018 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem proved] v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort Ceské republiky jsem na spolec¢nosti Teplarna Pisek,
a.s. nezavisly a splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivam se,
ze dlikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadrent
meého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Ostatnimiinformacemijsouvsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zprave mimo ucetni zaverku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
spolecnosti.

Muj vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti mych
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s uc¢etni zavérkou
¢i mymi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi behem ovérovani ucetni zaverky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamneé (materidlné) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich predpist na formalni



nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplisobilé ovlivnit tsudek cinény na zaklade
ostatnich informaci.

Na zaklade provedenych postupt do miry, jez dokazi posoudit, uvadim, ze

ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v ucetni zaverce,
jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zaverkou a

ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o spole¢nosti Teplarna Pisek, a.s.,
k nimz jsem dospel pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsem v obdrzenych informacich zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti Teplarna Pisek, a.s.

za ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici verny
a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky, tak aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je predstavenstvo spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. povinno posoudit,
zda je spolecnost Teplarna Pisek, a.s. schopna nepretrziteé trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v priloze ucetni zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje
zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti Teplarna Pisek, a.s. odpovida dozorci
rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat primérenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujict
muj vyrok. Primérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v ucetni zéavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo
chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zaklade
prijmou.
Pri provadeni auditu v souladu s vysSe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji povinnosti:
Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zptsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abych na jejich zakladé mohl vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falsovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitnich kontrol predstavenstvem.

Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. relevantnim pro
audit v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadrit nazor na ucinnost vnitrnfho kontrolniho systému.



Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. uvedlo
v priloze ucetnf zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnit
schopnost spolecnosti Teplarna Pisek, a.s. trvat nepretrzite. Jestlize dojdu k zaveru, ze takova
vyznamna (materialnf) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji zprave na informace
uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Moje zavery tykajici se schopnosti spolecnosti Teplarna Pisek, a.s.
trvat nepretrzité vychdazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data moji zpravy. Nicméne
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze spolecnost Teplarna Pisek, a.s. ztrati
schopnost trvat nepretrzite.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zaverky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zaverka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k jejimu k vérnému
zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho pribehu ucinil, véetneé zjistenych
vyznamnych nedostatkd ve vnitrnim kontrolnim systému.

R ﬁ ] - Ing. Jaroslav Speta
mglackého namesti 113, Strakonice 386 01
- ¢islo opravnéni KACR 0584
f V Pisku dne 16. dubna 2018




rava
070rCI rady

Dozorci rada jako kontrolni organ spolecnosti pracovala od valné hromady v roce 2018 ve slozeni:
doc. Ing. Jiri Vasicek, CSc. predseda dozorci rady, ¢lenové Ing. Miroslav Sladek, MUDr. Rudolf Tyll,
Roman Ondrich DiS, jako zdstupci akcionart a zastupci zaméstnanct Karel Vlasdk a Svatopluk
Urban. Dozor¢i rada se v roce 2018 sesla na sedmi zasedanich, z toho dve zasedani byla spolecna
s predstavenstvem spolecnosti.

Na svych zasedanich se dozor¢i rada zaméerovala na dodrzovani stanov, hospodareni spolecnosti
avykon ptsobnosti predstavenstva predevsim kontrolou vysledk hospodareni a ukoly managementu
prirozvoji podnikatelske cinnosti spolecnosti.

Dozorci rada dostavala pravidelné od managementu informace o hospodareni, z nichz pribeézne
ovérovala ekonomickou situaci spolecnosti a jeji vyvoj. Za rok 2018 bylo dosazeno nizsiho zisku,
nez byl predpokladany zisk, soucasne s tim byl zisk nizsi, nez v uplynulém obdobi. Na vysledcich
hospodareni se nepriznive promitlo zvyseni nakladl na palivo vyraznym zvysenim ceny emisnich
povolenek spolu se snizenim jejich bezuplatného pridélu. Nicméneé se spolecnosti darilo dlouhodobé
udrzovat rovnovahu mezi penéznimi prijmy a vydaji.

Hospodareni spolecnosti je nyni zasadné ovliviiovano rozsahlym investicnim programem. Spolecnost
pokracuje v priprave a realizaci investicnich akcl, jejichz cilem je snizovani ztrat v rozvodech tepla,
castecny prechod ze spalovani uhlivzakladnim zdroji Smrkovice na biomasu a vyuziti odpadniho tepla
z prumyslové zony. Dozorci rada sledovala a kontrolovala pripravu a realizaci téchto strategickych
investic, které maji za cil udrzet dlouhodobé spolehlivé zasobovani teplem v Pisku za prijatelnou
cenu pri dodrzeni legislativou danych omezeni a parametrd. Probéhla plynofikace vytopny Samoty
a probiha zasadni rekonstrukce rozvodu tepla s cilem snizit tepelné ztraty. V dalsim obdobi ceka
spolecnost priprava a realizace téchto investic.

Dozorci rada prezkoumala rocni zavérku za rok 2018 a navrh na rozdéleni zisku, véetné stanoveni
vyse vyplaceni dividend, tantiém a socidlniho fondu. Doporucuje valné hromadé rocni zavérku,
vyrocni zpravu i navrhy na rozdeéleni zisku schvalit.

Dozorcirada déle vzalanavedomi zpravu auditora o overeni radné ucetni zaverky za rok 2018 a rovnez
tuto zpravu navrhuje valné hromade ke schvaleni. Dozorci rada prezkoumala zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami bez pripominek a doporucuje tuto zpravu ke schvéleni valné hromade.

V Pisku dne 15. 4. 2019
(¢

| ’ Doc. Ing. Jiri Vasicek, CSc.
Narcs oo e i

;ff.. predseda dozorci rady
[



ém papiru

Vytisténo na recyklovan:



Y’OZ’\/aha _ akti’\/a, I“Ok 2018 sestavena v plném rozsahu (v tis. K¢)

. Ucetni obdobi
Cislo Bézné Minulé
] radku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM (1. 02 + 03 + 37 + 78) 001 1013 717 =8 217 480 505 410 158
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 - — - —
B. Stala aktiva (1. 04 +14 + 27) 003 922 912 -533 030 389 882 280 059
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek (&. 05 + 06 + 09 az 11) 004 25122 20 976 4146 3292
B. L 1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 = = = =
2 Ocenitelna préava (r. 07 + 08) 006 20997 -20 976 21 101
2.1 Software 007 20997 -20 976 21 101
2.2 Ostatni ocenitelnd prava 008 = = = =
3 Goodwill 009 = = = =
4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 4125 = 4125 3191
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
5 a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek (r. 12 011 - B . -
+13)
5.1 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 = = = =
5.2 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 = = = =
B. 1L Dlouhodoby hmotny majetek (. 15 + 18 az 20 +24) 014 897 790 —512 054 385 736 276 767
B, L 1 Pozemky a stavby (. 16 +17) 015 452 398 =IEk 78 256 605 203 059
L1 Pozemk 016 31276 = 31276 31172
12 Stavby 017 421122 -195 793 225 329 171 887
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 424 098 -316 261 107 837 62196
3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 = = = =
4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (t. 21 + 22 + 23) 020 = = = =
41 Péstitelské celky trvalych porost 021 - - - -
4.2  Dospéla zvirata a jejich skupin: 022 - - - -
4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 = = = =
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek B
g a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek (. 25 + 26) oz 22 A2 n 2
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 127 = 127 10
52 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 21167 - 21167 11 502
B. IIL Dlouhodoby finanéni majetek (. 28 az 34) 027 = = = =
B. I 1 Podily - ovladand nebo ovléddajici osoba 028 = = = =
2 Zépujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 029 = = = =
8 Podily - podstatny vliv 030 = = = =
4 Zapujcky a Gvéry — podstatny vliv 031 = = = =
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 - - - -
6 Zapujcky a uvéry — ostatni 033 = = = =
7 Ostatni dlouhodoby financ¢ni majetek (. 35 + 36) 034 = = = -
71 Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035 = = = =
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 036 = = = =
C, Obézna aktiva (. 38 + 46 + 72 + 75) 037 90 393 -182 90 211 129 685
€, I Zasoby (.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 33 691 =38 33652 35721
€ n 1 Materidl 039 33665 -39 33626 35701
2 Nedokonc¢ena vyroba a polotovary 040 = = - -
8 Vyrobky a zbozi (142 + 43) 041 26 = 26 20
3.1 Vyrobky 042 = = = =
B Zbozi 043 26 = 26 20
4 Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 044 - - - -
B Poskytnuté zalohy na zdsob; 045 = = = -
C.IL Pohledavky (I. 47 + 57 + 68) 046 38196 -143 38053 24759
@, e, Il Dlouhodobé pohledavky (t. 48 az 52) 047 54 = 54 72
11 Pohledavky z obchodnich vztaht 048 = = = =
12 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 049 = = = =
1.3 Pohledavky — podstatny vliv 050 - - - -
14 Odlozend danova pohledavka 051 - - - -
15 Pohledavky — ostatni (. 53 az 56) 052 54 = 54 2
151 Pohleddvky za spole¢niky 053 = = = =
152 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 &3 = &3 BE
15.3 Dohadné ucty aktivni 055 = = = =
154 Jiné pohledavky 056 21 = 21 39
2 Kratkodobé pohleddvky (1. 58 az 61) 057 38142 -143 37999 24 687
2.1 Pohledavky z obchodnich vztaht 058 5662 -143 5519 10124
2.2 Pohledédvky — ovlddand nebo ovladajici osoba 059 = = = =
2.3 Pohledédvky — podstatny vliv 060 = = = =
24 Pohledavky — ostatni (. 62 az 67) 061 32 480 - 32 480 14 563
241 Pohledavky za spolecnik 062 - - - -
24.2  Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojistént 063 = = = =
24.3 _Stat - danové pohledavk: 064 1524 = 1524 486
244 Kratkodobé poskytnuté zélohy 065 1102 = 1102 903
245 Dohadné ucty aktivni 066 89 = 89 96
246 Jiné pohleddavky 067 29 765 = 29 765 13 078
3 Casové rozlisent aktiv (. 69 az 71) 068 - - - -
3.1 Néklady pristich obdobi 069 = = = =
3.2 Komplexni naklady pristich obdobi 070 = = = =
3.3 Prijmy pristich obdobi 071 = = = =
C. TIL. Kratkodoby financni majetek (t. 73 + 74) Q072 = = = =
C. IIL 1 Podily - ovladana nebo ovlddajici osoba 073 - - - -
2 Ostatni kratkodoby financni majetek 074 - - - -
C. IV Penézni prostredky (©. 76 +77) 075 18 506 - 18 506 69 205
C Iv. 1 Penézni prostredky v pokladné 076 131 = 131 89
2 Penézni prostredky na uctech Q77 18 375 = 18 375 69 116
D. Casové rozliSeni aktiv (I. 79 az 81) 078 412 = 412 414
D. 1 Naklady pristich obdobi 079 412 - 412 411
2 Komplexni naklady pristich obdobi 080 - - - -
3 Prijmy pristich obdobi 081 = - - 3




POZ’\/aha S paSi’\/'a, I’Ok 2018 sestavend v plném rozsahu (v tis. K¢)

Cislo Ucetni obdobi

radku  Bézné Minulé
PASIVA CELKEM (I. 83 + 104 +147) 082 480 505 410158
A Vlastni kapitdl (. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 - 103) 083 315 603 316 884
AL Zakladni kapital (. 85 az 87) 084 190 928 190 928
1 Zakladni kapitdl 085 190 928 190 928
2 Vlastni podily () 086 0 0
8 Zmeény zakladniho kapitdlu 087 0 0
A IL Azio a kapitélové fondy (. 89 + 90) 088 24 675 24 675
AL 1 Azio 089 0 0
2 Kapitalové fondy (I. 91 az 95) 090 24 675 24 675
21  Ostatni kapitdlové fond. 091 24 675 24 675
2.2 Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zévazku (%) 092 0" 0
2.3 Ocenovaci rozdily z precenéni pii preméndch obchodnich korporaci (+ /-) 093 0 0
24 Rozdily z premén obchodnich korporaci (*) 094 0 0
2.5 Rozdily z ocenéni pti pfeméndch obchodnich korporaci (+) ) 095 0 0
A L Fondy ze zisku (1. 97 + 98) 096 30939 30 234
A TIL 1 Ostatni rezervni fond; 097 30703 30 084
2 Statutarni a ostatni fondy 098 236 150
A IV Vysledek hospodareni minulych let (¥) (. 100 + 101) 099 65 985 58 662
A IV 1 Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazend ztrata minulych let (+) 100 65 977 58 632
2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+) 101 8 30
AV Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+
(01— (+ 84488 + 96 + 99 - 103 + 104 + 144) & o2 A 12 368
A VL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C Cizi zdroje (1. 105 + 110) 104 163 897 92 813
B. Rezervy (. 106 az 109) 105 851 843
B. 1 Rezerva na diichody a podobné zavazky 106 0 0
2 Rezerva na dan z prijmu 107 0 0
8 Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 819 819
4 Ostatni rezervy 109 32 24
(et Zévazky (t. 111 + 126 +144) 110 163 046 91970
G L Dlouhodobé zavazky (. 112 + 115 az 122) 11 141 408 58 292
e 1 il Vydané dluhopisy (113 + 114) 112 0 0
11 Vyménitelné dluhopisy 113 0 0
12 Ostatni dluhopis 114 0 0
2 Zévazky k Gvérovym institucim 115 87378 0
8 Dlouhodobé prijaté zalohy 116 0 0
4 Zévazky z obchodnich vztahil 17 0 0
B) Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0
6 Zévazky — ovlddana nebo ovlddajici osoba 19 40 000 45 000
7 Zé&vazky - podstatny vliv 120 0 0
8 Odlozeny danovy zavazek 121 14 023 13 285
9 Zavazky - ostatni (I 123 az 125) 122 7 7
91  Zavazky ke spole¢nikiim 123 0 0
9.2  Dohadné ucty pasivni 124 0 0
9.3  Jiné zévazky 125 7 7
C. 1L Kratkodobé zévazky (f. 127 + 130 az 136) 126 21 638 33678
C IL 1 Vydané dluhopisy (. 128 +129) 127 0 0
11 Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0
12 Ostatni dluhopisy ) 129 0 0
2 Zévazky k Gvérovym institucim 130 0 0
3 Kratkodobé prijaté zalohy 131 14 14
4 Zévazky z obchodnich vztahil 132 9517 15 883
5 Kratkodobé sménky k uhrade 133 0 0
6 Zévazky — ovlddana nebo ovlddajici osoba 134 5000 5000
7 Zavazky — podstatny vliv 135 0 0
8 Zévazky — ostatni (I. 137 az 143) 136 7107 12 781
8.1  Zavazky ke spole¢nikiim 137 224 247
8.2  Krétkodobé financni vypomoci 138 0 0
8.3 Zavazky k zaméstnancum 139 2289 3204
84  Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojistént 140 1542 2081
8.5  Stat - danové zavazky a dotace 141 2353 6 440
8.6  Dohadné ucty pasivni 142 699 809
87  Jiné zavazky 143 0 0
C. 1L Casové rozliseni pasiv (I. 145 + 146) 144 0 0
G I 1 Vydaje pristich obdobi 145 0 0
2 Vynosy pristich obdobi 146 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148 + 149) 147 1005 461
1 Vydaje pristich obdobi 148 1005 461
2 Vynosy pristich obdobi 148 0 0
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VYkaZ ZlSkU a ZtI“Eity, TOk 2018 sestaveny v plném rozsahu (v tis. K¢)

Skutecnost v Gicetnim obdobi

Cislo
_ radku Bézném Minulém

L Trzby z prodeje vlastnich vyrobki a sluzeb 01 177 981 194 435

1L Trzby za prodej zbozi 02 296 300

A Vykonova spotreba (f. 04 + 05 + 06) 03 99 820 109 394
L Néklady vynalozené na prodané zbozi 04 277 280

2. Spotreba materialu a energie 05 73036 80 216

3. Sluzby 06 26 507 28 898

B. Zmeéna stavu zdsob vlastni ¢innosti () 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 -4145 -4 339
D. Osobni néklady (t. 10 + 11) 09 48 200 47 050
L Mzdové naklady 10 34858 34 055

2. Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojistént a ostatni néklady (. 12 + 13) 1 13 342 12995

2 Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojistént 12 11961 11662
Ostatni néklady 13 1381 1333

(8 Upravy hodnot v provozni oblasti (F. 15 + 18 + 19) 14 18 820 17 343
L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (i. 16 + 17) 15 18928 17 366

L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 18 928 17 366
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — docasné 17 0 0

2. Upravy hodnot zésob J 18 -104 -19

3. Upravy hodnot pohledévek 19 -4 -4

1. Ostatni provozni vynosy (I. 21 + 22 + 23) 20 11122 5515

1L Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1001 3030
Trzby z prodaného materialu 22 1662 717

Jiné provozni vynosy 23 8 459 1768

E Ostatni provozni naklady (I. 25 az 29) 24 22 042 15 380
1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1001 3030

2. Prodany material 26 509 387

3. Dané a poplatky 27 513 512

4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni nédklady pristich obdobi 28 8 8

5. Jiné provozni néklady 29 20 011 11443

* Provozni vysledek hospodareni (+) (f. 01 + 02 - 03 — 07 - 08 -~ 09 - 14 + 20 - 24) 30 4662 15 422

V. Vynosy z dlouhodobého finanéntho majetku - podily (I. 32 + 33) 31 0 0

V. Vynosy z podili - ovlddand nebo ovlddajici osoba 32 0 0
Ostatni vynosy z podilt 33 0 0

G. Néklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéntho majetku (t. 36 + 37) 35 0 0

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovlddajici osoba 36 0 0
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37 0 0

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL Vynosové uroky a podobné vynosy (. 40 + 41) 39 87 55

VL Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladand nebo ovladajici osoba 40 0 0
Ostatni vynosové iroky a podobné vynosy 41 87 55

L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42, 0 0
dl Nakladové uroky a podobné naklady (f. 44 + 45) 43 792 77
1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladand nebo ovladajici osoba 44 597 77

2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 195 0
VIL Ostatni financni vynosy 46 2 2

K Ostatni financni naklady 47 145 143
* Financni vysledek hospodareni (+) (f. 31 — 34 + 35 - 38 + 39 — 42 — 43 +46 - 47) 48 -848 -163

= Vysledek hospodareni pred zdanénim () (f. 30 + 48) 49 3814 15 259

L. Dan z prijmi (I 51 + 52) 50 738 2874
1 Dan z prijmd splatna 51 0 1870

2. Dan z prijmud odlozenad (+) 52 738 1004

- Vysledek hospodarent po zdanéni (+) (. 49 - 50) 53 3076 12 385

M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (¥) 54 0 0
e Vysledek hospodareni za uc¢etni obdobi (%) (I. 53 - 54) 65 3076 12 385

* Cisty obrat za ucetni obdobi = L + IL + IIL. + IV. + V. + VL + VII 56 189 488 200 307
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rehled o peneznich tocich (cash-flow), rok 2018

Skutecnost v uc¢etnim obdobi

BéZném Minulém
P. Stav penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentd na zac¢étku ucetniho obdobi 69 205 21420
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innosti)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 3814 15 259
Al Upravy o nepenézni operace 19 532 17 373
A1l Odpisy stalych aktiv a umotrovani opravné polozky k nabytému majetku d 18928 17 366
Al2. Zmeéna stavu opravnych polozek, rezerv -101 -15
A13. Zisk z prodeje stalych aktiv 0 0
Al4. Vynosy z podili na zisku .0 0
ALS. Vyuétované ndkladové droky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenént dlouhodobého majetku 705 2
a vyuctované vynosoveé uroky
Al6. Pripadné upravy o ostatni nepenézni operace ' 0 0
A* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitélu 23346 32632
A2, Zmeny stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitélu 22719 19 990
A2l Zmeéna stavu pohleddvek z provozni ¢innosti, prechodnych uctl aktiv -13292 -7187
A22. Zmeéna stavu kratkodobych zavazki z provozni ¢innosti, prechodnych uctl pasiv -11496 16 308
A23. Zména stavu zasob 2 069 10 869
A24. Zmeéna stavu kratkodobého finanénitho majetku nespadajictho do penéznich prostredkd a ekvivalent 0 0
Ar* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim 627 52622
A3.  Vyplacené uroky s vyjimkou urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku ~792 =77
A4.  Prijaté uroky 87 55
A5, Zaplacend dan z prijmu a domérky dané za minuld obdobi -1523 -2 356
A6.  Prijaté podily na zisku 0 0
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti ' -1601 50 244
Penézni toky z investicni ¢innosti
B.l.  Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -127 667 -48 841
B2. Prijmy z prodeje stélych aktiv 1033 3030
B3.  Zapujcky a ivery spriznénym osobam 0 0
Br* Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -126 634 —45 811
Penézni toky z financ¢ni ¢innosti
Cl  Dopady zmeén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazk 82 055 46 867
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvivalenty ~4 519 -3515
C.2.1. ZvySeni penéznich prostredkt z divodu zvyseni zakladniho kapitalu, azia a fondi ze zisku. 0 0
C.2.2. Vyplaceni podil na vlastnim jmént spole¢nikim 0 0
C.2.3. Dalsivklady penéznich prostredkd spolecniku a akcionar 0 0
C24. Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C.2.5. Primé platby na vrub fond -652 -507
C.2.6. Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané -3 867 -3008
i Cisty penézni tok vztahujici se k finanénf ¢innosti . 77 536 43 352
F Cisté zvysent, resp. snizeni penéznich prostiedki -50 699 47785
R. Stav penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentd na konci icetniho obdobt : 18 506 69 205
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rehled o zmenach vlastniho kapitalu, rok 2018 (s )

Stav v ucetnim obdobi

Z&kladni kapitél zapsany v obchodnim rejstitku

Bézném

Minulém

pocatecni zistatek (411)

190 928

190 928

zvySeni

snizeni

konecny zlistatek

190 928

190 928

Zékladni kapitdl nezapsany

pocatecni zlistatek

zvyseni

snizeni

konecny zlstatek

A. £ B. se zohlednénim uctu 252

pocatecni zlistatek A. + B.

pocatecni zlistatek vlastnich akcif a vlastnich obchodnich podili

zmeéna stavu uctu 252

konecny zlistatek uctu 252

konecny zlstatek A. + B.

Emisni ézio

pocatecni zistatek

zvySeni

snizeni

konecny zlistatek

Rezervni fondy

pocatecni zlistatek (421)

30 084

29 732

zvySen{

619

352

snizent

konecny zlistatek

30703

30 084

Ostatni fondy ze zisku

pocatecni zlistatek (427)

150

151

zvyseni

652

507

snizeni

566

508

konecny zlstatek

236

150

Kapitélové fondy

pocétecni zlstatek (413)

24 675

24 675

zvyseni

snizent

konecny ziistatek

24 675

24 675

Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni

pocatecni ziistatek

zvyseni

snizent

konecny ziistatek

Zisk ucetnich obdobi

pocatecni zlistatek (428,426)

58 662

55393

zvyseni

7323

3269

snizeni

konecny zlstatek

65 985

58 662

Ztrata ucetnich obdobi

pocatecni ziistatek

zvyseni

snizent

konecny zistatek

LI N I N I A Y S N A N A N T S N R G Y S = N S L N S SR E I N SRS

Zisk/ztrata za icetni obdobi po zdaneni (431)

3076

12 385
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Nazev spolecnosti: Teplarna Pisek, a. s.
Sidlo: Pisek, U Smrkovicke silnice 2263
PSC: 397 0O

1CO: 60826801

DIC: CZ60826801

Rozvahovy den: 31. 12. 2018
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1. Charakteristika spolecnosti

Teplarna Pisek, a.s. je pravnicka osoba, akciova spolecnost, ktera byla zaloZzena Fondem narodniho
majetku Ceské republiky dne 13.12.1993 a do obchodniho rejstriku Krajského soudu Ceské Budéjovice,
oddil B, vlozka 640 byla zapséna dne 1. 1. 1994. Spolecnost sidli v Pisku, U Smrkovické silnice 2263, PSC
397 01, Ceské republika.

Predmeét podnikani spolec¢nosti

1L

o N O O A~ W N

9.

Nakup, rozvod a prodej tepla vcetne poskytovani sluzeb souvisejicich s dodavkou, odbérem
a pouzivanim tepla.

. Vyroba tepla, vyroba a prodej elektriny.

. Udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace teplarenskych zarizen.

. Vystavba teplarenskych dél a zarizeni potrebnych pro jejich provoz.

. Silni¢ni motorova doprava nakladni.

. Zdmecnictvi, nastrojarstvi.

. Montaz, opravy, revize a zkousky tlakovych zarizeni a nadob na plyny.

. Vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovana ze zdroja

tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Majoritnim akcionarem spolecnosti k 18. 5. 2018 (dle vypisu vlastnikl z evidence ,Centralniho depo-
zitale cennych papird”) je Mésto Pisek, jehoZ podil na zakladnim kapitalu cinil k 18. 5. 2018 75,59 %.
Dalsim vyznamnym akcionarem spolecnosti je Jan Polata s podilem 14,58 %.

Teplarna Pisek, a.s. neuzavrela zadné ovladaci smlouvy ani smlouvy o prevodech zisku.

1.1. Zmény a doplnéni zapisu v obchodnim rejstriku

V pribéhu roku 2018 nedoslo k Zadné zméné ani doplnénim zapist v obchodnim rejstriku.

1.2. Zakladni organizacni struktura spolecnosti

Valna hromada

N2 N2
Predstavenstvo Dozorci rada
NS

Reditelka spolecnosti

% . € 1 0
’ P £z > Hl s sV ’ i
Vedouci provozu Vedouci ROT V(?doum.udrzby avni ucetni
a investic ekonom

Vroce 2018 nedoslo k zadné zasadni zméné organizacni struktury spole¢nosti.



1.8. Organy spolecnosti

Predstavenstvo spolecnosti tvori

Karel Vodicka . . . .. ... ... .. .. predseda predstavenstva
JanPolata . . .. ...... .. .. ... mistopredseda predstavenstva
Ing. Be. Miroslav Krejca, GSc. . . . . . ¢len predstavenstva

Marek Andel. . . .. ... ¢len predstavenstva

JUDr. OndrejVesely . . ... ... ... ¢len predstavenstva

Dozorci radu spoleénosti tvori

Doc. Ing. Jiri Vasicek, CSc., . . . . . . . predseda dozor¢i rady
Svatopluk Urban. . .. ... ... ... ¢len dozorci rady
Karel Vlasak. . . . ........ .. .. clen dozorci rady
Roman Ondrich, DiS. . . .. . . .. .. ¢len dozorci rady
Ing Miroslav Sladek. . . .. ... ... clen dozorci rady
MUDr. Rudolf Tyll . . ... ... .. .. ¢len dozorci rady

1.4. Spolecnosti, v nichz ma Gcetni
jednotka vetsi nez 20% podil na zakladnim kapitalu

Teplarna Pisek, a.s. nevlastni vetsi nez 20% podil na zakladnim kapitélu jiné spolecnosti.

2. Zameéstnanci a osobni naklady wus k

V obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2018 vynalozila spolecnost na osobni nédklady zaméestnanct 48 200 tis. K¢.

Primérny pocet pracovnikd. . . . .. ... .. L. 90,05
BN = b oo e e e 33827
Odmeény clent statutdrnichorgdnt . . . .. ... ... ... 1031
Naklady na socialni zabezpeceni. . . . . .. ... ... ... 11961
Socidlninaklady . . ... ... ... ... L 1381
Osobni néklady celkem. . . . ... ... .. .. ST 48 200

Mezi ridici pracovniky Teplarny Pisek, a.s. byl zahrnut management spolecnosti, ktery tvori reditelka
spolecnosti Mgr. Andrea Zakovd. Udaje o vysi priznanych odmén za ucetni obdobi roku 2018 nejsou
uvedeny z divodu moznosti zjisténi financni situace clena managementu spolec¢nosti.

V meésici breznu 2018 byla zaméstnancim spolec¢nosti vyplacena mimoradna odména ve vysi 665 tis.
K¢ za splnéent hospodarského vysledku roku 2017.

7 nakladli spolec¢nosti byl poskytovan prispévek na penzijni pripojisténi ve vysi 200 K¢ (rok 2006),
400 K¢ (rok 2007), 600 K¢ (roky 2008-03/2018) a 800 K¢ (04/2018-12/2018) mési¢né zaméstnancim,
kteri jsou v pracovnim pomeéru u Teplarny Pisek, a.s. déle nez 2 roky (v tabulce je zahrnut v polozce
Socialni naklady).



8. Odmeénovani clena
statutarnich a dozorcich organu

Odmény ¢lent predstavenstva za rok 2018 ¢inily 452 tis. K¢ a odmény c¢lenti dozor¢i rady 444 tis.
K¢. Déle byla v breznu 2018 vyplacena ¢lenim statutdarnich a dozorcéich organt mimoradna odména
ve vysi 135 tis. K¢ za splnéni hospodarského vysledku roku 2017. Na zakladé rozhodnuti radné valné
hromady akcionart byly dale ¢lentim statutarnich a dozoréich organt v roce 2018 vyplaceny tantiémy
v celkove vysi 431 tis. Kc.

V pribéhu roku 2018 nebyla akcionartm a ¢lentim statutarnich a dozorcich orgdnt poskytnuta zadna
pujcka ani jind obdobna plnéni, jak v penézni, tak v naturdlni podobé.

<. Vyznamne ucetni zasady,
metody a zpusoby ocenovani

<.1. Vychodiska pro vypracovani ucetni zévérky

Prilozena ucetni zaverka byla pripravena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve zneni
platném pro rok 2018, s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadeéji nekterd ustanoveni zakona
0 Ucetnictvi, ve znéni vyhlasky ¢. 250/2015 Sb. a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele ¢. 001
az 023. Ucetni zavérka byla sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2018. Rozvaha, Vykaz zisku a ztréty,
Vykaz o zméndch vlastniho kapitdlu a Prehled o penéznich tocich (Vykaz cash-flow) obsahuji udaje
k 31.12. 2018 v porovnani s udaji k 31 12. 2017.

4.2. 7plsoby ocenéni

Oproti predchazejicimu ucetnimu obdobi nedoslo ke zméne zptsobl ocenéeni. Zpltsoby ocenéni, které
spolec¢nost pouzivala pri sestaveni rocni uc¢etni zavérky k 31. 12. 2018 jsou nasledujict:

4.2.1. Zasoby

Nakupované zasoby se pri prevzeti na sklad ocenuji v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, a to cenou zjisténou vazenym aritmetickym prameérem. Aktualizace
prumérnych cen se provadi pri kazdém novém prijmu zasob. Nasledujici vydeje jsou uskutecnovany
jiz za novou prameérnou cenu. Zbozi v kantyné a drobny hmotny majetek se ocenuji porizovaci cenou.

Dlouhodoby hmotny majetek a zasoby vytvorené vlastni ¢innosti se ocenuji vlastnimi néklady, které
zahrnuji primé materidlové a osobni naklady a rezie.

Porizovaci cena zasob predstavuje cenu, za kterou jsou zasoby skutecné porizeny vcetneé nakladi
s jejich porizenim souvisejicich, které obvykle zahrnuji dopravné, balné, postovné a clo.

Vucetnim obdobi roku 2018 byla vytvorena opravna polozka k zasobam ve vysi 100% porizovaci ceny
nepotrebného materialu a ndhradnich dilt.

Zasoby porizené bezplatné se ocenuji reprodukeni porizovaci cenou, tj. cena, za kterou by byl majetek
porizen v dobé, kdy se o ném uctuje.

4.2.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je zauctovan v porizovacich cendch.

Porizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku a technického zhodnoceni



predstavuje cenu, za kterou byl majetek a technické zhodnoceni porizeny, vcetné naklada sou-
visejicich s jejich porizenim, které obvykle zahrnuji dopravné, montaz a clo.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatnym prevodem se ocenuje ve vysi reprodukéni
porizovaci ceny, kterou stanovi soudni znalec na zakladée zdkona o ocenovani majetku a uctuje se
ve prospéch uctu ostatnich kapitélovych fond.

Spolecnost nema zadny majetek zatizen zastavnim pravem, ani ve finanénim pronajmu.

Od roku 2005 jsou do dlouhodobého nehmotného majetku uctovany emisni povolenky. Bezplatné
pridélené emisni povolenky jsou ocenovany reprodukeni porizovaci cenou, ktera byla stanovena
podle jejich kurzu na burze v Lipsku ke dni pripsani povolenek na ucet spolec¢nosti a nakoupené
emisni povolenky jsou uc¢tovany cenou, za kterou byly nakoupeny.

4.2.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

V pribéhu roku 2018 nevlastnila spole¢nost zadné cenné papiry ani majetkové ucasti.

4.3. Odpisové metody

UcCetni odpisy

Spolecnost odpisuje nabyty majetek rovhomerne na zaklade odpisového planu procentem linedarniho
odpisu v zavislosti na zivotnosti jednotlivych predméti. Odpisové sazby jsou mésicni a odpisovani
hmotného majetku zacina v mesici zarazeni majetku do pouzivani a odpisovani nehmotného majetku
zacind v mesici nasledujicim zarazeni majetku do pouzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek se odpisuje rovnoméerne po dobu dvou let od uvedeni do uzivani.

Drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi samostatné movité veci, jejichZz ocenéni je
vyssinez 10 000 K¢ anizsi nebo rovno 20 000 K¢, poc¢inaje rokem 1998 40 000 K¢, a doba pouzitelnosti
je delsinez jeden rok.

Drobny hmotny majetek jsou samostatné movité veci, jejichz ocenéni je vysSsi nebo rovno 500 K¢
a nizsi nebo rovno 10 000 K¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok.

Drobny nehmotny majetek je ostatni nehmotny majetek, jehoz ocenéni je nizsi nebo rovno 40 000 K¢,
pocinaje rokem 1999 60 000 K¢, a doba pouzitelnosti je delsi nezjeden rok. Drobny hmotny a nehmotny
majetek se jednorazové uctuje do ndkladl ve vysi porizovaci ceny. Tento majetek se dale sleduje
v operativni evidenci spolecnosti do doby jeho vyrazeni.

Danové odpisy :

Danové odpisy jsou provadény dle zdkona ¢. 586/1992 Sbh., o danich z prijmy, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Majetek porizeny v obdobi od 1. 1. 1993 do 31. 12. 1993 je odpisovan degresivné a ostatni majetek je
odpisovan linedrné. Na zdkladé novely zakona o danich z prijml ¢. 333/1998 Sh., doslo v roce 1999
ke zmeéne doby odpisovani a tim i rocnich odpisovych sazeb u dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku. Danové odpisy dlouhodobého nehmotného majetku porizeného od 1. 1. 2001 do 31. 12. 2003
jsou shodné s ucetnimi odpisy. Dlouhodoby nehmotny majetek porizeny od 1. 1. 2004 se odpisuje
rovnomerné bez preruseni po dobu uvedenou v § 32 a), odst. 4, zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z prijmy, ve znéni pozdéjsich predpist.

Odpis pohledavek

V prubehu roku 2018 nebyla odepsana zadna pohledévka.



<.<¢. Opravne polozky k majetku

Spolecnost vytvari opravné polozky v souladu s § 55 vyhlasky ¢. 500/2002 Sbh. a s u¢etnim standardem
pro podnikatele ¢. 005 pouze k uctdim majetku v pripadech snizeni jejich ocenéni v ucetnictvi
prokazaném na zaklade inventarizace. Tyto polozky se vytvareji jen v pripadech, kdy snizeni ocenént

majetku v ucetnictvi neni trvalého charakteru.

V roce 2015 byla vytvorena opravna polozka k pohledavce po lhité splatnosti ve vysi 121 tis. K&
za dluznikem Property Mojmirova 11, a.s. — insolvenéni rizeni a opravna polozka za dluznikem
Martin Sldma ve vysi 30 tis. K¢~ insolvenéni rizeni, ktera byla z divodu ¢astecné uhrady pohledavky
od insolvencniho spravce snizena v roce 2016 o 1 tis. K¢, v roce 2017 o 4 tis. K¢ a v roce 2018 o 4 tis. K¢.

Celkovy stav opravnych polozek k pohledavkam po lhite splatnosti k 31.12. 2018 ¢inil 142 tis. K¢.

Opravna polozka k materidlu byla rozpusténa ve vysi 144 tis. K¢ a zaroven byla vytvorena nova
opravna polozka k materialu ve vysi 39 tis. K¢.

Opravné polozky k pohleddvkam po lhtite splatnosti vytvari spolecnost na zdkladé zakona ¢. 593/1992
Sb., o rezervach, pro zjisténi zékladu dané z prijmu, ve znéni pozdejsich novel.

Opravna polozka k zdsobam byla vytvorena ve vysi 100% porizovaci ceny nepotfebného materidlu
a ndhradnich dild. :

4.8. Prepocty cizich mén

Majetek a zavazky vyjadrené v cizi méne prepocitava ucetni jednotka na c¢eskou ménu kurzem
devizového trhu stanovenym Ceskou nérodni bankou (CNB) ve 14.15 hod. prislu$ného dne. K okamziku
uskutecnéni ucetniho pripadu pouziva ucetni jednotka denni kurz platny pro den uskutecnént
ucetniho pripadu. K okamziku sestaveni icetni zévérky pouzivé ucetni jednotka kurz CNB platny pro
posledni den ucetniho obdobi. V porovnani s minulym ucetnim obdobim nedoslo ke zméné uctovant
kurzovych rozdilt. Kurzové rozdily se uctuji do nakladu (kurzoveé ztraty) a do vynost (kurzove zisky)
ke dni uskute¢néni ucetniho pripadu a k okamziku sestaveni ucetni zaverky.

4.0. Zmény v Uctovém rozvrhu

Sucinnostiod1.1.2018 jiz nejsounaklady navyzkum aktivovany do polozky dlouhodobého nehmotnéeho
majetku a zustavaji nakladovou polozkou v obdobfi, ve kterém vznikly.

4. 7. Zmény ve vykazech Ucetni zavérky

S platnosti od ucetniho obdobi zapocatého od 1. 1. 2016 se ucetni jednotky zarazuji do 4 kategorii
pro urceni minimalniho rozsahu, v jakém bude ucetni zaverka dané jednotky sestavena. Kritéria pro
urceni prislusné kategorie jsou odvisla od prekroceni ¢i neprekroceni prislusného poctu sledovanych
ukazatelt tj. aktiva celkem, roéni thrn ¢istého obratu a pramérny pocet zaméstnancu.

Teplarna Pisek, a.s. byla pro uc¢etni obdobi roku 2016, 2017 a 2018 zarazena do kategorie ,Stredni
ucetni jednotka’. Pro tuto jednotku je povinné sestavit ucetni vykazy Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty
v plném rozsahu a déle Vykaz o zméndch vlastniho kapitalu a Prehled o penéznich tocich (Vykaz cash-
flow), kde je nové s platnosti od 1. 1. 2018 nutno vykazovat i udaje o minulém tcetnim obdobi. Priloha
ucetni zaverky dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist je sestavena v rozsahu dle
§39 a 39b.

Pocinaje ucetnim obdobim zapocatym v roce 2018 umoznuje vyhlaska ¢. 500/2002 Sbh. alternativni
vykazovani ¢asového rozliSeni aktiv a pasiv. Casové rozligeni v aktivech je mozno vykazovat v polozce
C.IL3 Casové rozliSeni aktiv nebo v polozce D. Casové rozliSeni aktiv. Casové rozlieni v pasivech
rozvahy je mozné vykazovat v polozce C. Il Casové rozliSeni pasiv nebo v polozce D. Casové rozliseni



pasiv. Spolecnost se rozhodla vykazovat casove rozliseni tak jako dosud tj. v ¢asti casového rozliseni
aktiv (polozka D) a ¢asového rozliSeni pasiv (polozka D).

Dale dochazi ke zméné nazvl radkl beze zmény jejich obsahu, a to v pripadech:
v radku B. v aktivech rozvahy se méni nazev z Dlouhodobého majetku na Stala aktiva

vradku F.2 ve vykazu zisku a ztraty se méninazev Zstatkova cena prodaného materialu na Prodany
materidl.

Dalsi zménou je agregace dvou radkul vlastniho kapitalu do jednoho radku tj. radku A.IV.1 Nerozdéleny
zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let. Na pozici A.IV.2 se presouva Jiny vysledek hospodareni
minulych let (drive A.IV.3).

O. Dan z prijmu pravnickych osob

8.1. Splatnd dan z prijmua

Splatnd dan z prijmi se vypocitava na zakladeé zisku pred zdanénim, upraveného o rozdil mezi odpisy
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku z hlediska ucetnictvi a z hlediska stanoveni zakladu
dané z prijmu pravnickych osob. Krome tohoto rozdilu je zde zohlednéno zvyseni a snizent zakladu
dané o polozky danové neuznatelné a od dané osvobozené.

Spolecnost v roce 2018 vykazala zaklad dané ve vysi — 7764 tis. KC tj. daniovou ztratu. Vysledna danova
povinnost pro rok 2018 je nula.

Vypocet danové povinnosti v tis. Ké

Hospodarsky vysledek pred zdanénim 3814
Pripocitatelné polozky B
Odpocitatelné polozky —117951
Zaklad dané 7764
Odecet podle § 34 -
Odecet darti podle § 20 : =

Slevy na dani =

Danova povinnost 0

Kumulovana vyse danové ztraty ~7764

8.2. Odlozend dan z prijmui

OdlozZeny danovy zavazek k 31.12. 2018 byl vypocten jako soucin zakladu pro vypocet odlozené dané
a sazby dané z prijmu ve vysi 19 %, kterd byla stanovena novelou zakona o danich z prijmili s uc¢innosti
od 1. 1. 2018. Zaklad pro vypocet odlozené dane byl snizen o neuplatnénou ztratu ve vysi 7 764 tis. K¢.

Odlozeny danovy zavazek k 31. 12. 2003 byl vypocten sazbou dané ve vysi 28% a odlozeny danovy
zavazek k 31. 12. 2004 byl vypocten sazbou dane ve vysi 26%, odlozeny danovy zavazek k 31. 12. 2005



a k 31. 12. 2006 byl vypocten sazbou dane ve vysi 24%, odlozeny danovy zavazek k 31. 12. 2007 byl
vypocten sazbou dane ve vysi 21%, odlozeny danovy zavazek k 31. 12. 2008 byl vypocten sazbou dané
ve vysi 20% a odlozeny danovy zavazek k 31.12. 2009, 31. 12. 2010, 31. 12. 2011, 31. 12. 2012, 31. 12. 2013,
31.12. 2014, 31. 12. 2015, 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017 byl vypocten sazbou dané ve vysi 19% ze zakladu pro
vypocet odlozené dané.

(v tis. K¢)

Vypocet odlozené dané k 31.12. 2016 k 31.12. 2017 k 31.12. 2018

Ucetni zlistatkovéd cena DIHM a DINM 212 692 234184 364 462
Danova zustatkovéd cena DIHM a DINM -148 103 =164 324 282 894
Opravna polozka k materidlu - 163 -144 =39
Zuctovani opravné polozky k materidlu 186 163 144
Socialni a zdravotni pojisténi — nedanové - 43 0 -102
Zuctovani soc. a zdr. pojisténi — nedanové 69 43 0
Neuplatnénd danova ztrata 0 0 ~7764
Zaklad pro vypocet odlozené dane 64 638 69 922 73 807
Sazba dane 19% 19% 19 %
Odlozeny danovy zavazek 12 281 13 285 14 023
OdloZena dan uctovana do naklad 258 1004 738

Pro rok 2018 doslo ke zvyseni odlozeného danového zavazku a do nakladl byla zauctovana kladna
odloZzena dan z prijmi ve vysi 738 tis. K¢.

6. Uctovani nakladd a vynost

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz vécné i casove souvisi, bez ohledu na okamzik
platby. Pri respektovani nezavislosti ucetnich obdobi je provadéno casové rozlisovani ndkladd,
vynost, vydaji a prijmi pristich obdobi v uctové skupine 38. U bezvyznamnych castek a pravidelne
se opakujicich vydajl spolecnost ¢asové rozliseni neprovadi.

Na ucet dohadnych polozek aktivnich byla prouctovana predpoklddana vyse pojistného plnént
od Ceské pojistovny a.s. Skodni udalosti ze dne 10. 5. 2018 na ridicich modulech automatického rizenf
provozu kotelny v disledku prepéti a indukce pri bource ve vysi 18 tis. K¢ a dodatecna fakturace
za odevzdany Zelezny Srot, po zaslani upominky a reklamace firmou FAST KOVOSROT s.r.o. ve vysi 40
tis. K¢.

"/ Regulace cen tepelné energie

Cena tepelné energie je regulovdna Energetickym regulacnim uradem (ERU) na zékladé vécného
usmernovani. Naplnéni vécného usmeérnovani cen tepelné energie pro rok 2018 spociva v dodrzovant
prislusnych ustanoveni cenového rozhodnuti ERU ¢. 4/2015 ze dne 6. listopadu 2015 k cenam tepelné
energie.



8. Hmotny a nehmotny
majetek krome pohledavek

8.1, Samostatné movité véci a soubory movitych véci

(v tis. K¢)

Porizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Stroje, pristroje a zarizent 393 265 288 386 ' 104 879
Dopravni prostredky 24 bZO 21435 2585
Inventar 208 A2 63
Drobny dlouh. hmot. majetek 6 538 6 228 310
Ocenéni DrHM - privatizace = = =
Celkem 424 098 316 261 107 837

Zvyseni zustatkové ceny samostatnych movitych véci a soubort movitych véci oproti minulému roku
bylo zptisobeno vyssim objemem porizenych strojl, pristroj a zarizeni oproti roénimu odpisu.

&.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

(v tis. K¢)

Porizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Software 20 997 20 976 21
Nedokonceny DINM : = = =
Jiny DINM 4125 = 4125
Celkem 25122 20 976 4146

Emisni povolenky: k 1. 1. 2018 vlastnila spolecnost 22 760 ks emisnich povolenek EUA (z toho 20 072 ks
pridélenych a 2 688 ks nakoupenych emisnich povolenek) v celkové vysi 3 191 tis. KE. V prabéhu roku
2018 bylo spolecnosti prideleno 15 769 ks emisnich povolenek a 30 000 ks povolenek nakoupeno.
Vlastni spotreba dle odborného odhadu spolecnosti ¢inila 60 053 ks emisnich povolenek EUA.
Spolecnosti k 31. 12. 2018 zbylo 8 476 ks nakoupenych emisnich povolenek EUA v celkové vysi 4 125
tis. K¢.

ytisténo na 1



8.3. Dlouhodoby majetek podle hlavnich skupin

a) V porizovaci cené

(v tis. K¢)

Skupina majetku Pocatecni stav  Prirastky Ubytky Konecny stav
Software 20 997 = = 20 997
Jiny DINM 3191 19111 18 177 4125
Nedokonceny DINM = = = =
Poskytnuté zalohy na DINM = = = =
Pozemky 31172 104 - 31276
Stavby 381145 84153 44176 421122
Samostatné movité véci a soubory

movitych véci 378 132 64 509 18 543 424 098
Nedokonceny DIHM 11502 190 795 181130 21167
Poskytnuté zalohy na DIHM 10 32 871 32 754 127
Jiny dlouhodoby financni majetek = = = =
b) Ve vysi opravek

(v tis. K¢)

Skupina majetku Pocatecni stav  Prirastky Ubytky Konecny stav
Software 20 895 8l = 20 976
Jiny DINM - = = -
Nedokonceny DINM = = = =
Poskytnuté zalohy na DINM = = = =
Pozemky = i = B
Stavby 209 258 9608 23 073 11555 7915
Samostatné movité véci a soubory

movitych véci 315 936 9530 9205 316 261

Nedokonceny DIHM

Poskytnuté zalohy na DIHM

Jiny dlouhodoby finanéni majetek




c¢) V ziistatkové cené

(v tis. K¢)

Skupina majetku Pocatecni stav  Prirtstky Ubytky Konecny stav
Software 101 = 80 21
Jiny DINM 3191 19111 18 177 4125
Nedokonceny DINM = = = =
Poskytnuté zalohy na DINM = = = =
Pozemky 31172 104 - 31 276
Stavby 171 887 74 545 21103 225 329
Samostatné movité véci a soubory

movitych veci 62 196 54 979 9338 107 837
Nedokonceny DIHM 11502 190 795 181130 21167
Poskytnuté zalohy na DIHM 10 32 871 32 754 127

Jiny dlouhodoby financni majetek = = = =

Prirastky predstavuje predevsim porizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
a bezuplatné nabyti povolenek na emise.

Ubytky predstavuji odpisy, vyfazeni a prodej dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku,
zuctovani poskytnutych zaloh, spotrebu a odpis bezuplatné nabytych povolenek na emise.

8.4 Najaty majetek

Meésto Pisek

Spolecnost ma s Méstem Pisek uzavienu smlouvu o ndjmu, na zaklade které provozuje vymenikove
stanice a sekundérni ¢ast rozvodu tepla a teplé uzitkové vody. Najemné z pronajatého majetku cinilo
za rok 2018 castku 5 000 tis. K¢ bez DPH.

Pronajaty majetek je evidovan v podrozvahové evidenci spolecnosti v porizovaci cene, kterd
k 31.12. 2018 cinila 234 518 tis. Kc.

Nemocnice Pisek, a.s.

Dne 20. 11. 2017 spolec¢nost uzaviela ,Smlouvu o ngjmu” s Nemocnici Pisek, a.s. Predmétem najmu
byl soubor véci tj. predavaci stanice, primarni rozvody tepla a jejich nezbytné vybaveni slouzici
k uskutecnovani dodévek tepelné energie podle obecné zavaznych predpisti a podminek schvélenych
pronajimatelem. Na zakladé preddvactho protokolu byl tento soubor veci predan dne 1. 12. 2017
najemci k uzivani. Ndjemné bylo stanoveno ve vysi 12 tis. K¢ bez DPH za kalendarni rok a v roce 2018
byla uhrazena castka 12 tis. K¢. K 31. 12. 2018 byla Smlouva o nadjmu ukoncena. V soucasné dobé se
projednava a pripravuje Dohoda o uhrade nakladud a splatkovy kalendar.



O. Pohledavky

Celkové pohleddvky k 31.12. 2018 ¢inf 38 053 tis. K¢, z toho pohledavky po lhdte splatnosti predstavujf
513 tis. K¢. V porovnani se stavem k 31. 12. 2017, kdy pohledavky po lhaté splatnosti ¢inily 562 tis. K¢,
doslo k jejich snizeni o 49 tis. K.

Dlouhodobé pohledavky predstavuji smluvne zajisténé viceleté odklady plateb hrazené dle
splatkového kalenddre a poskytnuté viceleté zalohy.

Dlouhodobé pohleddvky, jejichZ splatnost nastane do jednoho roku, byly pretuctovany do kratkodobych
pohledavek.

Dni (v tis. K¢)

Pohledavky po lhiite splatnosti do 180 180-365 nad 365

Odbeératelé tepelné energie 221 = 142,
Odbeératelé elektrické energie 133 = =
Ostatni odbératelé 17 = =
Celkem 371 = 142

Uznani zavazku bylo vyzadano od dluznikd, jejichz celkovy zavazek vici nasi spolecnosti presahl 100
tis. K¢. Zadnd z uvedenych pohledévek neni krytd podle zdstavniho préva, ani jisténa jinym zptsobem.
Na ucet jinych pohledavek byla k 31.12. 2017 prouctovana pohledavka ve vysi 39 tis. K¢ za p. Tomasem
Meérickou, ktery zptsobil spole¢nosti dne 1. 4. 2017 Skodu na vyménikové stanici Jih I1T a dle usnesent
soudu musi Teplarné Pisek, a.s. tuto skodu uhradit. Dne 3. 9. 2018 byl podepsan p. Mérickou splatkovy
kalenddr na uhradu této pohledavky, ale v roce 2018 zatim zadnou splatku p. Méericka neuhradil.

10. Z&vazky

Spolecnost eviduje zavazky do 180 dnt po lhiité splatnosti v celkové vysi 3 071 tis. K¢ a zavazky do 365
dni po htté splatnosti v celkové vysi 12 tis. K¢ vzniklé z divodu smluvné zajisténého pozastavent
platby do doby odstranéni vad a nedodéelku.

Vykazané zavazky pojistného ze socidlniho zabezpeceni, zavazky verejného zdravotniho pojisténi
a danovy zavazek vici statu jsou zavazky do Ihtity splatnosti.

10.1. Kratkodobé zavazky

Zvykdazanych kratkodobych zavazki ve vysi 21 638 tis. K¢ predstavuji 9 517 tis. K¢ zavazky z obchodnich
vztaht, 224 tis. K¢ nevyplacené dividendy, 2 289 tis. K¢ zdvazky k zaméstnanctim, 1542 tis. K¢ zédvazky
ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi, 2 353 tis. K¢ danovy zavazek vaci statu, 14 tis. K¢
kratkodobé prijaté zdlohy a 699 tis. K¢ dohadné ucty pasivni a 5 000 tis. K¢ ¢ast uveru poskytnuta
Meéstem Pisek a splatna v roce 2019.



Stav k (vtis. K¢)
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 31.12. 2017 31.12. 2018

Dodavatelské faktury 15 747 9309

Dobropisy - odbératelske faktury = =

Ostatni zavazky 136 118

Celkem 15 883 9517

10.2. Zavazky neuvedené v rozvaze
Nema napln.
11. Vlastni kapital

Vlastni kapital spolecnosti ve vysi 315 603 tis. K¢ je tvoren zakladnim kapitdlem slozenym ze 190 928
kust zaknihovanych akcii na majitele, plné upsanych a splacenych s nominalni hodnotou 1.000 K¢,
ostatnimi kapitalovymi fondy, fondy ze zisku, vysledkem hospodareni minulych let a vysledkem
hospodareni bézného ucetniho obdobi.

Rezervni fond byl oproti predchozimu roku zvysen o pridel ze zisku roku 2017 ve vysi 619 tis. Kc.
Zustatek socidlniho fondu k 31.12. 2017 byl zvysen o pridél ze zisku roku 2017 o 652 tis. K¢, oproti tomu
¢erpdani socidlniho fondu v prabéhu roku 2018 ¢inilo 566 tis. K¢. Vysledek hospodareni minulych let
byl mezirocné zvysen o nerozdeleny zisk ve vysi 7 246 tis. K¢ a nevyplaceneé dividendy z roku 2014 (99
tis. K¢). Dale byly v polozce Jiny vysledek hospodareni minulych let prouc¢tovany naklady a vynosy
minulych Ucetnich obdobi - 22 tis. K¢.

Prehled o zménach vlastniho kapitalu, ktery obsahuje informace o zvyseni ¢i snizeni jednotlivych
slozek vlastniho kapitalu v bézném a minulém uc¢etnim obdobf, je uveden v priloze ¢. 1.

Spolecnost nevydala zadné dluhopisy.

12. Rozdéleni zisku za rok 2017

Na zakladé rozhodnuti rdadné valné hromady akcionart spole¢nosti konané dne 25. 5. 2018 byl
hospodarsky vysledek za rok 2017 vykazany po zdaneni ve vysi 12 385 tis. K¢ rozdélen takto:

Rozdéleni zisku za rok 2017 (v tis. K¢)

Zisk po zdanéni 12385
Pridel do rezervniho fondu (5 %) 619
Pridél do socidlniho fondu 652
Tantiémy ¢len®i PR a DR, 431
Dividendy 3437

Nerozdéleny zisk 7246




18. Uvéry a dlouhodobé zavazky

V mésici ¢ervenci 2017 spolecnost uzaviela Uvérovou smlouvu s Méstem Pisek na financovani investic
vyplyvajici ze studie ,Tepelnd koncepce mésta Pisek” ve vysi 50 mil. K¢. Cerpani celé ¢astky uvéru
probéhlo v listopadu 2017. Uvér je drocen smluvnim urokem ve fixni vysi 1,24 % p.a., pricemz doba
urocen{ uveéru pocind poskytnutim uvéru a skonc¢i dnem uplného vréceni celé jistiny uvérujicim spolu
se sjednanym smluvnim urokem nejpozdéji do 31.12. 2027. Splatky jistiny a smluvniho troku probihaji
v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach. V prubehu roku 2018 byla zaplacena ¢ést jistiny ve vysi 5 000
tis. K¢ a smluvni urok ve vysi 598 tis. K¢ dle Splatkového kalenddre ¢.1/2017-2027 zaslaného Méstem
Pisek.

Déle spole¢nost uzavrela dne 14. 8. 2018 Smlouvu o uvéru s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.
na financovani investi¢nich akci: Pisek — Horkovod Vychod, Prechod parovodu na horkovod - Pisek
a Plynofikace Vytopna Samoty ve vysi 100 mil. K¢. Uvér je urocen fixni urokovou sazbou ve vysi 1,88 %
p-a. a je zajistén Dohodou o ruceni uzavienou mezi bankou a Méstem Pisek. V pribéhu roku 2018
bylo vycerpéno 87 378 tis. K¢, zbyvajici ¢ast bude vycerpana v pribéhu roku 2019. Uvér bude splacen
pravidelnymi mési¢nimi splatkami v obdobi 01/2020-12/2029, pricemz vyse uhrady v jednotlivych
letech je stanovena ve smlouvée o Gveru. Smluvni urok plati spole¢nost vzdy posledni pracovni den
kazdého kalendainiho mésice a v priibéhu roku 2018 zaplatila spole¢nost 194 tis. K¢&.

Vykdazané dlouhodobé zavazky predstavuji odlozeny danovy zavazek na dani z prijmd a vratnou
jistotu p. Titla Romana (TH Samoty) k zajisténi veskerych narokl najemce vyplyvajicich z podndjemni
smlouvy ve vysi 7 tis. K.

14. Prijaté dotace na investice a provozni ucely

Ministerstvem primyslu a obchodu bylo vyddno Rozhodnuti o poskytnuti dotace z operacniho
programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (dale jen OP PIK) na projekt Pisek -
Horkovod Vychod realizovany v letech 2017 a 2018. V roce 2018 byla na ucet spolecnosti pripsana
dotace na prvni cast projektu realizovanou v roce 2017 ve vysi 13 019 tis. K¢ a zaroven byl prouctovan
prislib dotace na druhou ¢ast projektu realizovanou v roce 2018 ve vysi 6 590 tis. K¢.

Déle bylo Ministerstvem primyslu a obchodu vydano Rozhodnuti o poskytnuti dotace z OP PIK
na projekt Horkovodni pripojeni CZT objekttd Apex, Harantova a ¢p. 2595 Pisek realizovany v roce
2018 a prislib této dotace ve vysi 1 044 tis. K¢ byl prouctovan do ucetnictvi spolecnosti.

Dale bylo Ministerstvem primyslu a obchodu vydano Rozhodnuti o poskytnuti dotace z OP PIK
na projekt Prechod parovodu na horkovod — Pisek realizovany v letech 2018-2020 v celkové vysi 71 352
tis. K¢. Prislib dotace na cast projektu realizovanou v roce 2018 ve vysi 21 353 tis. K¢ byl prouctovan
do ucetnictvi spolecnosti.

Dalsim projektem realizovanym v roce 2018 na ktery bylo Ministerstvem primyslu a obchodu vydano
Rozhodnuti o poskytnuti dotace byla Uspora energii v aredlu teplarny Pisek. Tento projekt se skléddal
ze dvou cdsti - na prvni ¢ast Zatepleni administrativni budovy byla v roce 2018 poskytnuta dotace
ve vysi 760 tis. K¢ a zaroven byl prouctovan prislib dotace na druhou cast projektu tj. Vyména
osvetleni v aredlu teplarny ve vysi 694 tis. Kc.

Méstem Pisek byla na zakladé Verejnopravni smlouvy o poskytnuti dotace z rozpoctu mesta
poskytnuta dotace ve vysi 500 tis. K¢ na vybudovani kompaktni predavaci stanice (déle jen KPS)
vRohécove ulici ¢p. 2572. KPS byla po jejim vybudovani prevedena do vlastnictvi spolecnosti IMMOTEL
a.s., Svédska 635/8, Praha 5 jako bezuplatné plnéni poskytnuté zprostredkované z rozpoctu Mésta
Pisek a zaroven bylo Méstu Pisek zaslano vyuctovani poskytnuté dotace.



18. Rezervy

V pribéhu let 2015-2018 vytvorila spolecnost dle novelizace zédkona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro
zajisténi zéakladu dané z prijmi ucetni (nedanovou) rezervu na likvidaci elektroodpadu ze solarnich
panelll v pomérne castce zaplacené zalohy na roky 2015-2018 tj. ve vysi 8 tis. K¢/rok. Déle je zaloZena
karta danové rezervy na likvidaci elektroodpadu ze solarnich paneld, o které se neuctuje, pouze se
kazdy rok upravi zéklad dané z pr{jma.

Dale je vytvorena rezerva na sanaci pozemku vlastni skladky lom Semice ve vysi 819 tis. K¢, kam
Teplarna Pisek, a.s. docasne uklada produkovany popilek. Tyto penézni prostredky jsou ulozeny
na véazaném uctu u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Zustatek k Zustatek k
Rezervy (v tis. K¢) 31.12.2017  Tvorba Zuctovani  31.12.2018
Rezerva na sanaci pozemku 819 = = 819
Rezerva na obchodni riziko = = = =
Rezerva na likvidaci solarnich panelt 24 8 = 32

10. Vynosy 7 b&Zné éinnosti

Rozpis vynost spolec¢nosti z bézné ¢innosti podle hlavnich ¢innosti v tuzemsku

(v tis. K¢)
Vynosy z bézné ¢innosti Rok 2017 Rok 2018
Tepelna energie 182 619 168 011
Elektrickd energie 6 972 6 594
Ostatni | 10 716 14 883
Celkem 200 307 189 488

V prubehu roku 2018 spolecnost nevyvijela zadne zahranicni aktivity, ze kterych by ji plynuly vynosy.

177. Odména auditora

V navaznosti na ustanoveni §20 Zakona o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb. a §17 Zakona o auditorech ¢.
93/2009 Sb. byla uzaviena smlouva o provedeni overeni roéni ucetni zaverky za obdobi roku 2018
s Ing Jaroslavem Spetou, auditor ¢islo osvédceni KACR 584 ve vysi 70 000 K¢.



18. Vydaje vynalozené na vyvoj
V roce 2018 spolecnost nevynalozila Zzadné vydaje na vyvoj.

19. Ucetni konsolidace statu

Teplarna Pisek, a.s. byla pro ucetni obdobi roku 2016, 2017 i pro ucetni obdobi roku 2018 zarazena
dovyctu organizaci, které jsou zahrnuty do konsolidac¢niho celku Ceské republika - spravujici jednotka
dil¢iho konsolidacniho celku statu je Mésto Pisek, Velké namésti 114, 397 19 Pisek. Na Méstském urade
Pisek je mozné tuto konsolidovanou ucetni zaverku ziskat.

Teplarna Pisek, a.s. ma s méstem Pisek, ICO 00249998 uzavienou Smlouvu o najmu podniku ze dne
7.1.2002. Predmétem prondjmu je soubor movitych a nemovitych veci tepelného hospodarstvi mésta
Pisek na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2002. Uvedeny soubor movitych a nemovitych véci pronajima
meésto Pisek ndjemci za ucelem, aby najemce jeho prostrednictvim uskutecnoval dodavky tepelné
energie podle obecné zavaznych predpist a dodacich podminek schvalenych pronajimatelem. Rocni
najemné je upravovano pro kazdy rok dodatkem smlouvy. Ve vysi sjednaného roéniho nagjemného je
pro kazdy rok sestavovan rocni rozsah oprav a investic pronajatého majetku, jejichz realizaci zajistuje
pro pronajimatele za uplatu najemce. '

20. Udalosti po datu ucetni zéverky

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ro¢ni ucetni zaverky za rok 2018 nenastaly zadné
skutecnosti, jejichz disledky by vyznamnym zptsobem meénily pohled na financni situaci spolecnosti.

2. Prehled o penéznich tocich — cash-flow

Prehled o penéznich tocich (cash-flow) za rok 2018, ktery byl sestaven dle vyhlasky ¢. 500/2002
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 349/2007 Sb., kterou se provadi nektera ustanoveni zédkona o ucetnictvi
a Ceského ucetniho standardu pro podnikatele ¢. 023, je uveden v priloze ¢. 2.

Pro vypocet penezniho toku z provozni ¢innosti byla pouzita neprima metoda.

Penézni prostredky a jejich ekvivalenty zahrnuji bankovni ucty, penize v hotovosti a ceniny.
22. Nepretrzité trvani ucetni jednotky

Ke dni sestaveni ucetni zavérky nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély negativni vliv na dalsi
trvani ucetni jednotky.

28. Névrh na rozdéleni zisku za rok 2018

Zisk po zdanéni ve vysi 3 076 095,65 K¢ bude urcen k rozdéleni na zakladé rozhodnuti radné valné
hromady akcionartim spolecnosti, konané dne 22. kvétna 2019. Predstavenstvo spoleénosti navrhuje,
po odsouhlaseni dozorci radou, fddné valné hromadé akciondit spolecnosti nasledujici rozdéleni
zisku za rok 2018:



Rozdéleni zisku za rok 2018 (VKS)

Zisk po zdanéni 3076 095,65
Pridél do rezervniho fondu (5 %) 153 805,00
Pridel do socidlniho fondu 350 000,00
Tantiémy ¢lent PR a DR 200 000,00
Dividendy (7,50 K¢ na jednu akcii) 1431 960,00
Nerozdéleny zisk 940 330,65

Predstavenstvo ddle doporucuje radné valné hromade akcionara zbyvajici zisk ve vysi 940 330,65 K¢
ponechat na uctu ,Nerozdéleny zisk minulych let"

V Pisku dne 28. 2. 2019

i/

Mgr. Andrea Zakova
reditelka akciové spolecnosti



Seznam pouzitych zkratek
ERU Energeticky regula¢ni urad
CNB Ceskd narodni banka

DINM Dlouhodoby nehmotny majetek
DIHM Dlouhodoby hmotny majetek
DrHM Drobny hmotny majetek
ROT Rozvod a odbyt tepla
kW  Kilowatt
EIB Evropska investicni banka
VS Vymeénikova stanice
7S Zakladni $kola
TH Tepelné hospodarstvi

OP PIK Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost



giormace
0o arclonare

Prava akcionare Teplarny Pisek, a.s. vyplyvajici z akcii

a) akcionar je opravnen ucastnit se valné hromady, hlasovat na nf, ma pravo pozadovat a dostat na ni
vysvétleni zalezitosti tykajicich se spolecnosti, je-li takové vysvétleni potiebné pro posouzent
predmetu jednani valné hromady a uplatnovat navrhy a protinavrhy. S kazdou akcif o jmenovité
hodnote 1.000 K¢ je spojen jeden hlas. Dle stanov spolecnosti se nejprve hlasuje o navrhu svolavatele
valné hromady. Spolecnost nevydala prioritn{ akcie s prioritnimi pravy,

b) akcionar ma pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada podle
hospodarského vysledku schvalila k rozdéleni. Tento podil se urcuje pomérem jmenovité hodnoty
jeho akcit k jmenovité hodnoté akcii vsech akciondr,

¢) akcionar ma pravo na podil na likvidacnim ztstatku. Likvidacni zistatek se deli mezi akcionare
v pomeéru jmenovitych hodnot jejich akei,

d) dividenda je splatna do 2 (dvou) mésicti ode dne, kdy valna hromada prijala usneseni o rozdélent
zisku. Dividendy, jeZ nebylo mozno vyplatit ¢i dorucit jejich adresatovi, budou uloZeny na zvlastnim
Uctu spolecnosti, pricemz opravnéné osoby si je po dobu 3 (tif) let ode dne splatnosti mohou
vyzvednout v sidle spolec¢nosti po predlozeni prislusnych dokladd. Pravo na dividendu v pripadé
neuplatnéni akcionarem prechazi na zakonného pravniho ndastupce ve smyslu ustanoveni
obcanského zakoniku a zakonu o obchodnich korporacich. V pripadé promléeni se uplatnuje trileta
promlcect Ihtita podle § 629 zakona ¢.89/2012 Sh. obc¢ansky zakonik.

Dalsi akcionarska prava vyplyvaji z obcanského zdakoniku a zakonu o obchodnich korporacich
a stanov spolec¢nosti. Skutecnosti dtlezité pro uplatnovani akcionarskych prav spolecnost dle svych
stanov uverejnuje v celostatné distribuovaném Obchodnim vestniku a na internetovych strankach
spolecnosti.

Zptusob prevodu cennych papira
K prevodu akcii dochazi registraci prevodu v zakonem stanovené evidenci na zakladé prikazu

k registraci prevodu (§ 21 z. ¢. 591/1992 Sh., o cennych papirech v platném znéni). Prevoditelnost akeit
neni omezena.

Zpusob zdanovani vynosu

Vynos z akcie je zdarovan podle zakona CNR ¢. 586/1992 Sb., o danich z pr{jmu ve znéni pozdéjsich
predpist. Dan se vybira srazkou pri vyplate dividendy.
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Prohlasuji, Ze udaje uvedené ve vyrocni zpraveé odpovidaji skutecnosti a zadné podstatné okolnosti,
které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni emitenta cennych papird, nebyly vynechany.
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Karel Vodicka

Predseda predstavenstva Tepldrny Pisek, a.s.
Pisek, Karla Capka 1723, PSC 397 01
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