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ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE

Prévni forma: akciova spoleénost

Zakladni kapitdl: 190 928 tis. K&

IC: 608 26 801

DIC: CZ 608 26 801

Verejné obchodovatelné akcie:

- pocet kusu: 190 928

- jmenovitd hodnota: 1000 K&

Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo U&tu: 109674455/0300

Obchodni rejstfik: Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich, oddil B, viozka 640

PREDMET PODNIKANI

D N N N N N NN

ndkup, rozvod a prodej tepla véetné poskytovani sluZzeb souvisejicich

s dodavkou, odbérem a pouzZivanim tepla

vyroba tepla, vyroba a prodej elektriny

udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace tepldrenskych zafizeni
vystavba tepldrenskych dél a zarfizeni potfebnych pro jejich provoz
silni¢ni motorovd doprava ndkladni

zadmecnictvi, ndstrojarstvi

montdz, opravy, revize a zkousky tlakovych zarfizeni a nddob na plyny
vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci
realizovand ze zdrojU tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje
nad 50 kW

vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivhostenskeho

zdkona



UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

VdazZeni akciondri,

opravdu neni jednoduché dnes hodnotit prdce celého kolektivu nasi
spoleCnosti, protoZe byla negativné ovlivnéna vyvojem uddlosti ve svété, predevsim
vdlkou na Ukrajiné, a s tim souvisejicimi ekonomickymi opatrenimi, z dovodu sankci,
které uvalila EU.

Nepredvidatelné turbulence cen vsech zdrojU energie, zejména plynu, nds
prinutily hledat jiné moznosti a reseni, a tak byla provedena vyména hordky kotle K24
na kombinované, které umoznuji také spalovani LTO a zdroven byl kotel prestavén
z parovodniho na horkovodni v souvislosti s odstavenim parovodu.

Pomérné dlouhou dobu jsme resili dopravu tepla na sidlisté Hradisté. Parovod,
ktery ved| pres aredl Jitexu a byl na hranici Zivotnosti, se podarilo nahradit novym
horkovodnim potrubim mimo viastni aredl Jitexu, a tak byl parovod v listopadu 2022
definitivné odstaven. To prineslo vyrazné Uspory provoznich ztrat a sniZilo spotrebu
primdrni energie.

Druhym jevem ktery komplikoval smysluplnou prdci orgdnU nasi spolecnosti,
bylo poddni Zaloby minoritnim viastnikem OSMA-CR-OJ017 - ndvrh na prohldseni
nicotnosti nebo neplatnosti usneseni valné hromady ze dne 23. kvétna 2022, kterou
fedi Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich pod &.j. 39 Cm 203/2022-93. Dluzino
pripomenout, Ze u tohoto soudu jiz probihd fizeni Zaloby pod ¢.j. 37 Cm 286/2021-302,
kterym se dva minoritni viastnici akcii nasi spolecnosti, a sice pan Ing. Jifi Lengal
a OSMA-CR-OJ017, domdhaiji stejného rozhodnuti a to prohldseni nicotnosti nebo
neplatnosti usneseni valné hromady ze dne 6. zarfi 2021.

V obou pripadech je napadena &dst usneseni RVH tykajici
se rozdéleni zisku a ndsledné rozdéleni tantiémy pro jednotlivé &leny. Pro mne je to
dost nepochopitelné jedndni osoby viastnici nékolik, pro spolec¢nost zanedbatelnych
akcii, kterd se stavi proti ndzoru vétsiny viastnikG akcii a osobuje si za pomoci soudu
pravo rozhodovat hlavné o rozdéleni zisku s pozadavkem rozdélit cely zisk, bez ohledu
na dlouhodobé pldny investic spolecnosti. Cilem spoleCnosti je dlouhodobd
udrzitelnost podnikdni, takZie nelze ddvat prednost krdtkodobé spotrebé pred
investicemi s dlouhodobym dopadem. Zisk je potreba pouZit na investice, které za
soucasné vyssi ceny nahrazuji stard, levnd a neekologickd zafizeni, a proto nelze
rozdélovat cely zisk a zejména ne nerozdéleny zisk minulych let. A to vibec nemluvim
o tom, kolik financnich prostredkd nds stoji zastupovdni nasi spolecnosti u jedndni
v téchto soudnich kauzdch, které bychom dokdzali smysluplné pouZit.

Na zaveér jesté jednu radostnou informaci o tom, Ze Uspésny projekt Propojeni
soustav CZT byl poskytovatelem dotace Ministerstvem prdmyslu a obchodu ocenén
jako nejlepsi podnikatelsky projekt roku 2022. Tak vysoké ocenéni jsme v minulosti nikdy
neziskali.



Za vyrazné splnéni planovaného hospoddrskeho vysledku a za prdci v roce
2022 dekuji viem zameéstnancUm, vedeni spole¢nosti, dozoréi radé i celému
predstavenstvu.

V Pisku 2.3.2023 Karel Vodicka

Lt 2., .



ORGANY SPOLECNOSTI

PREDSTAVENSTVO a.s.

Pfedseda predstavenstva: Karel Vodicka
Mistopredseda predstavenstva: JUDr. Jan Taraba

Clen predstavenstva: Marek Andél

Clen predstavenstva: JUDr. Ondrej Vesely
Clen predstavenstva: JUDr. Ing. Michal Capek

VY KONNY MANAGEMENT a.s.

Reditelka Mgr. Andrea Zakovd

DozORE RADA a.s.

Predseda dozorcirady: doc. Ing. Jifi Vasicek, CSc.
Clen dozor&i rady: Ing. Tomdas Posekany
Clen dozor&i rady: MUDr. Rudolf Tyll

Clen dozor&i rady: Svatopluk Urban
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STRUKTURA VLASTNIKU SPOLECNOSTI

Osoby s 5 % podilem na hlasovacich pravech emitenta

Uvdadime osoby dle Udajd z vypisu z Centrdiniho depozitdre cennych papirl ze dne
16.05.2022, které ma emitent k dispozici.

Ndazev, sidlo, IC podil na hlasovacich prdvech
Mésto Pisek, Velké ndm. 114,

IC: 00249998 75,59 7%

Jan Polata, J.Mafdnka 1057, Milevsko,

fyzickd osoba (vliastnik dne 23.11. 2020 14'58 7
zemrel) *

* Dle Usneseni ¢.j. 12 D 843/2020-471 Okresnino soudu v Pisku ve véci projedndni pozUstalosti po Janu
Polatovi bylo mj. rozhodnuto o tom, Ze akcie Tepldmy Pisek, a.s. nabyvaiji z pozUstalosti:

- Pavel Polata, Svermova 1423, Milevsko, fyzickd osoba v po&tu 13 923 ks, 1j. 7,29 %

- Petr Polata, U Stfilbrného 1405, Milevsko, fyzickd osoba v poctu 13 923 ks, 1]. 7,29 %.

UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

Celkovy objem emise &ini 190 928 ks akcii na maijitele v zaknihované podobé.
Nominaini hodnota je 1 000 KC/ks. 46 602 ks akcii, tzn. 24,41 % zakladniho kapitdlu
je umisténo mezi verejnosti.

Spolecnost nevydala Zadné cenné papiry, které opravnuji k uplatnéni prava na
vymeénu za jiné ucastnické cenné papiry nebo na prednostni Upis jinych Ucastnickych
cennych papird.

Udaje o po&tu akcii, které jsou v majetku &len predstavenstva, dozoré&i rady
a vykonného managementu.

Predstavenstvo: 0
Dozoréi rada: 6
Vykonny management: 0




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zékladm’ legislativni podminky pro vykon c¢innosti

Podminky pro provozovdni spolecnosti na zdkladé zdkona ¢.458/2000 Sb.
o podminkdch podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zZméné nékterych zdkonU (energeticky zdkon) v Uplném platném znéni zdkona jsou
zajistény rozhodnutim o udéleni licence na vyrobu tepla, na rozvod tepla a vyrobu
elektrické energie.

Ekologické podminky provozu tepldrny byly Tepldrné Pisek, a.s. stanoveny
rozhodnutim Krajského Uradu a vyddnim integrovaného povoleni pro zarfizeni na
vyrobu a rozvod tepelné energie a elektrické energie dle zdkona ¢.76/2002 Sb.
o integrované prevenci a omezovadni znecisténi (zdkon o integrované prevenci).
S kazdou zménou provozu dochdzi i ke zméné integrovaného povoleni.

ZdloZni zdroj Vytopna Samoty ma viastni povoleni k provozu dle zdkona
o ochrané ovzdusi. Kotelna je vyuZivdna jako hlavni zdroj v dobé odstavky tepldrny,
ddle jako Spickovaci a zdlozni zdroj. Ve 4. kvartdlu roku 2022 probéhla prestavba kotle
K24 z parniho na horkovodni a zdroven byly instalovdny nové kombinované hordky
umoznujici spalovat paliva zemni plyn a lehky topny olej.

Dalsi zdlozni zdroj tepla plynovy kotel HVS Dukla s instalovanym pfikonem
<5 MW ma taktéz svoje viastni povoleni k provozu dle zdkona o ochrané ovzdusi.




Zéklcldnl' technické Udaje provozovanych zarizeni

Kotel Instalovany vykon MWt Palivo

K11 17,438 HU + smés HU s 16 % biomasy, TTO *
K13 10,0 Drevni §t&pka

K24 18,20 Zemni plyn, TOLEX

K31 4,75 Zemni plyn

* HU — hnédé uhli, TTO - tézky topny olej

Turbina  Instalovany vykon MWe  Typ
TG1 6,0 Protitlakd
1G2 1,8 Protitlakd




Skladba dodavek podie zdrojo

bioplynova stanice
8%

zemni plyn
3%

stépka
21%

\

muhli =3tépka m=mzemniplyn = bioplynovd stanice

uhli
68%
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Rozvody tepelné energie:

Horkovodni stanice 16 + 23 MW
Trasa horkovodU 25,300 km
Trasa teplovod( 7,800 km
Trasa sekunddrnich rozvodu 13,200 km

Odbératelé tepla:

Celkem odbératell 556

Pocet pripojenych byt 8378
- ztoho na primar 287
- ztoho na sekundar 8 091

12



HLAVNIi PRODUKTY

Tepelné energie

Doddvky tepelné energie do siti byly v probéhu roku 2022 zajistovdny v pIné vysi
a byly plynulé. V porovnani s rokem 2021 doslo ke snizeni o 14,54 %, tj. o 63 TJ. Snizeni
doddvek koresponduje s vyssi primérnou teplotou oproti roku 2021 a také se projevil
postupny prechod z parovodniho rozvodu na horkovodni.

Prodej tepelné energie v roce 2022 zaznamenal pokles o 10,6 %, 1j. 0 35 TJ oproti
roku 2021. Na poklesu prodeje jsou patrné nejen Uspory odbérateld energie odrdzejici
vyvoj situace spojené s valecnym konfliktem, ktery nastartoval rist cen za energie, ale
i vyssi prdmérnd teplota.

Bilance tepla za rok 2017 az 2022 doplnénd o venkovni teploty

Rok

Doddvka do sité /GJ/ 489 172 447806 424090 403293 434776 371546
Ziraty celkové /GJ/ 127180 118618 99714 96 132 102 371 74 368
Prodej /GJ/ 361992 329188 324376 307161 332405 297177

Prumérnd venkovni

teplota /°C/ 10,4 11,6 11,5 10,6 9.4 10,6
mmm Doddvka do sité /GJ/ Ztraty celkové /GJ/
GJ Prodej /GJ/ =—Primeérnd venkovni teplota /°C/  o¢c
600 000 14,0
11,6 11,5
500 000 10,6 e °°
10
9,4 - 10,0
400 000
- 8.0
300 000
- 6,0
200 000 —
- 4,0
100 000 —1 20
0 0,0
2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Eekirické energie

Vyroba elektrické energie se zvysila v roce 2022 o 8,9 %, 1j. o 618 MWh oproti
roku 2021 a v prodeji energie doslo ke zvyseni o 15,56 %, tj. o 607 MWh. DUvodem
ndrdstu vyroby a prodeje oproti pfedchozimu roku je snizeni protitlaku u pdry za
turbinou a tim zvyseni vykonu turbiny.

Bilance elekiriny za rok 2017 az 2022

e o | oe | aowe oo [ 2o | 2022

Vyroba elekffiny /MWh/ 12 228 10 615 10 578 8 846 6932 7 550
Prodej elekifiny /MWh/ 8 246 7 007 7 529 5876 3897 4 504
m Vyroba elektfiny /MWh/ I Prodej elekifiny /MWh/
MWh
14 000
12 000

10 000

8 000

6 000

4 000

2 000

2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Ceny tepelné energie za roky 2018 - 2023 véetné DPH

Primar K&/GJ 454,00 481,30 492,58 513,81 601,15 799.81
sekundér K&/GJ 607,70 644,10 659,34 679,14 794,64 993,30
Primar K&/MWh 1634,47 1732,59 1773.29 1849.72 2164,14 2879.32
sekunddr K&/MWh 2187,58 2318,81 2373.62 2444,90 2860,70 3575,88

Ceny tepelné energie za roky 2018 - 2023 véetné DPH v K¢ za GJ

B Primdr K&/GJ  mSekunddr KE/GJ

o
15}
Ie)
o8
N
3 %
< o~
- R R
= 3 o
R I % 3 =
~ 3 0 -
Q — )
- o o «Q «Q ~o
O S 3¢ : )
~ < 5 o~ u'_'>
) < ‘ - I ‘
2018 2019 2020 2021 2022 2023

DPH v roce 2014 0z 2019 byla 15 %

DPH v roce 2020 byla 10 % na topeni po cely rok, na ohrev teplé vody na vyménikovych stanicich byla
v mésicich leden az duben 15 % a v mésicich kvéten az prosinec 2020 byla 10 %

DPH v roce 2021 022023 je 10 %
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INVESTICE A OPRAVY

Investice a opravy jsou ucetné i fyzicky realizovdny oddélené pro viastni majetek
Tepldrny Pisek, a.s. a pronajaty majetek (tj. vyménikové stanice a sekunddrni rozvody
tepla Mésta Pisek).

Investice

Celkové investice v roce 2022 v rozsahu 56,322 mil. K& byly rozdéleny na investice
do vlastniho majetku Tepldrny Pisek, a.s. ve vysi 54,332 mil. KE a do pronajatého
majetku ve vysi 2,140 mil. KE.

V roce 2022 byly na Tepldrné Pisek, a.s. ve viastnim majetku dokonceny stézejni
investice: Horkovod Velké ndmésti Pisek etapa Il. a etapa lll., Horkovod do TVS
Hradisté, Horkovodni pfipojka do TVS Sedlackova, Horkovodni pripojka Prazskd 248,
Horkovodni pfipojka Plavecky bazén Ostrovni ulice a Horkovod Dukla sidlisté Portyc.
Prace byly zahdjeny na akci Horkovodni pripojka byty Remarovna.

Ddle byly zahdjeny pripravné a projekéni prdce na investicni akci: Horkovodni
pripojka Mirové ndmésti Cp. 2272 a Rekonstrukce technologie Cerpaci stanice
Bencalor.

Na pronajatém majetku byly realizovdny predevsim investice: KPS byty Svatos sekce
D, KPS Smart, KPS Cechova &p. 454 a KPS Dvoidkova &p. 340.

tis. K& Investice 2012 - 2022

140 000
128 700

120 000 110053

102 232
100 000

80 000

60 000 53037 56 473

48 841
44179
40 000
28 586 27187
20 000 l 14120 17244 I
) H B
W )

‘o A o) Qa Q N &y
N N ~ N N ~ Q% % Q/
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Opravy

Celkové opravy v roce 2022 v rozsahu 51,159 mil. K& byly rozdéleny na opravy
viastniho majetku Tepldrny Pisek, a.s. ve vysi 46,737 mil. KE a opravy pronajatého
majetku ve vysi 4,422 mil. K.

V roce 2022 byly na Tepldrné Pisek, a.s. na vlastnim majetku realizovany
vyznamné opravy — revize a opravy elektroodluc¢ovacld a umélych tahd kotle K11 -
ventilatord, oprava ohrivaku vzduchu do kotle LUWO, oprava buldozeru Liebherr 720,
oprava vjezdovych a gardZovych vrat vyménou, oprava horni ¢asti komina v aredlu
tepldarny na koété 134 — 140 metr0 a zahdjena revize turbiny TG2 véetné generdtoru
s ndslednou opravou. Viastnimi pracovniky Udrzby byla provedena vyména 2 rotord
uhelného mlyna a mokrého vynasece popilku.

Na pronajatém majetku byla realizovdna predevsim oprava komunikacnich
kabeld k mé&ficom tepla pro ddlkové odecty z VS Svantlova. Ddle byly provddény
revize KPS, kalibrace vodomeérd a vyména méricu tepla na cejchovani.

Viastni pracovnici rozvodU byli souCasné vyuZivani k demontdzi staré
technologie ve vyménikovych stanicich HVS JIH lll, HVS EGC I. V rdmci Uspor byly
ponizeny hodnoty hlavnich jistic0 a provedeny Upravy elektrickych privodd
vyménikovych stanic HVS EGC I, HVS EGC I, VS Harantova, VS JIH I, VS Safafikova, VS
Kolldrova ¢.p. 1584, VS Gregorova, VS Mirové ndmésti ¢.p. 1822 a 1089.

tis. K& Realizace oprav 2012 - 2022
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ZAMESTNANCI A SOCIALNI POLITIKA

K 31.12.2022 bylo ve stavu 79 zaméstnancy spolecnosti.

Zdravotni péce o zaméstnance je zaqjisténa ,,Smlouvou o poskytovani pracovné
- lékarskych sluzeb" s praktickym lékarem na provddéni preventivnich prohlidek
a hodnoceni zdravotniho stavu za Ucelem posuzovdni zdravotni zpUsobilosti k prdci
a na pravidelny dohled na rizikovych pracovistich.

Socidini fond na zdkladé uzaviené kolektivni smlouvy a odsouhlaseni valnou
hromadou pokryvd prispévky na stravovadni, Zivotni vyroCi, prispévky ddarcUm krve i na
odchod do dUichodu, ddle jsou poskytovdny univerzdini poukdzky Unisek+.

Vzdélavani zameéstnancl je zajisftovano formou profesnich skoleni, kurzG
a semindrad.

Vzdélani
Zakladni Vé
Vyuceni 1% 7%

45%

4

SS
47%

~

vzdélani| V§ $S | vyuéeni|zdkladni
Pocet 6 32 1

N
o

Vékova struktura zaméstnanct
65-vice 15-34
5% 5%

35-44
55-64 17%

/

45-54
34%

Vék 15-34 | 35-44 | 45-54 | 55-64 | 65-vice
Pocet 4 13 27 31 4




EKOLOGIE

Tepldrna Pisek, a.s. md integrovanym povolenim stanoveny podminky provozu
teplarny z hlediska ochrany Zivotniho prostredi. Jsou stanoveny limity pro emise,
odpadni vody a nakldddni s odpady. Dodriovdni podminek se v pribéhu roku
kontroluje, jsou provadéna autorizovand méreni a rozbory. Vysledky jsou reportovany
formou rocnich hldseni do Integrovaného systému plnéni ohlaSovacich povinnosti
(ISPOP). VSechny podminky provozu byly v roce 2022 spInény.

Vytopna Samoty a plynovd kotelna Dukla maiji sva viastni povoleni.

MnoZstvi vypousténych znecistujicich Iatek se zjistuje na zdkladé jednordzovych
autorizovanych méreni. Vysledky jsou podkladem pro vypocet poplatkd a ve smyslu
zakona o ovzdusi €. 201/2012 Sb. jsou zverejnovany. Na zdroji plynovd kotelna HVS
Dukla, ktery je v reZimu zdloZzniho zdroje, méreni emisi neprobéhlo.

Nasledujici tabulka ddvad prehled dosahovanych hodnot emisniho zatizeni za
poslednich 5 let.

Tepldrna Pisek Vytopna Samoty
2018 3,57 115,93 48,62 5,36 0,03 0,12 0,46 0,01
2019 3,07 95,41 42,72 10,85 0 0 0,78 0
2020 2,58 99.85 36,93 6,99 0 0 1.37 0,02
2021 1,84 105,54 29,27 6,30 0 0 1,21 0,08
2022 1,62 122,28 61,00 6,52 0 0 0,22 0,01

Pro tepldrnu je za Ucelem dodrzeni mnoZstvi emisi oxidu sificitého na kotli K11
smiluvné zajisténa doddvka hnédého uhli s nizkym obsahem siry. Ke sniZzovdni emise
tuhych znecistujicich Idtek slouZi elektrostaticky odluc¢ovac. Naddle pokracuje
spoluspalovdni biomasy na kotli K11 v koncentraci max. 16 % hmotnostnich pro dalsi
snizovani mnozstvi emisi COz .

V' prvnim kvartdlu roku 2022 byl ukoncen ovérfovaci provoz nového
biomasového kotle K13 na drevni §tépku o vykonu 10 MW. Ke sniZzovani emise tuhych
znecistujicich Iatek byl vybudovan novy elektrostaticky odluc¢ovac. Po zbytek roku byl
kotel v provozu dle klimatickych podminek.

V' rdmci ochrany ovzdusi pred znecistujicimi Idtkami je na obou kotlich
instalovdno pro vlastni potfebu kontinudini méreni koncentrace emisi - analyzdtory
Siemens a Sick s vyhodnocovaci jednotkou MINITAL.
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Vytopna Samoty byla v provozu v dobé letni odstdvky tepldrny. Vzhledem
k najeti provozu biomasové kotelny, kterd plni funkci druhého hlavniho zdroje
v soustavé zdsobovdni teplem, byla vytopna v provozu jiZ jen jako Spickovaci zdroj
tepla v topné sezéné a ddle udrZzovana jako zdlozZni zdroj. Po ukonceniletniho provozu
probéhla prestavba kotle z parniho na horkovodni a zdroveri byly vyménény plynové
horfaky za kombinované na palivo zemni plyn a lehky topny olej. Tim doslo k malé
zméné instalovaného vykonu kotle — z 18,35 MW snizeni na 18,20 MW. Po zméné
hordkU probéhlo v prosinci ovérovaci méreni emisi, které kotel pini's velkou rezervou.

ZdloZni plynovy kotel HVS Dukla byl udrZovdan v reZimu zdloZzniho zdroje
pro Spickovaci ucely, kotelna nebyla v provozu.
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VYSLEDKY HOSPODARENI SPOLECNOSTI

Za Ucetni obdobi roku 2022 Cinil vysledek hospodareni pred zdanénim
14 461 tis. KE. Spolecnost v roce 2022 vykdzala zdklad dané z pfijm0 ve vysi
7 334 tis. K. Po odecteni zbyvajici Casti danové ztrdaty z minulych let ve vysi 201 tis. KE
dle § 34 zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pfiim0, je vyslednd dariovd povinnost
1 336 tis. KE. Po prouctovdni odloZzené dané z prijm0 prdvnickych osob ve vysi
1 396 tis. K& Cinil hospoddrsky vysledek spolecnosti po zdanéni 11 729 tis. KE.

Zisk spolecnosti se skladd z &asti vzniklé prouctovdnim zmény rediné hodnoty
Urokoveho swapu k rozvahovemu dni 31.12.2022 (nepredstavuje skuteCné ziskane
penéini prostfedky, hodnota se odviji od Urokové sazby PRIBOR 1M, kterd v souCasné
dobé hodné kolisd) ve vysi 3 492 tis. K& a Casti vzniklé béZnou Cinnosti spolecnosti ve
vysi 8 237 tis. KC.

Hospodareni spole¢nosti

fis K& B Vynosy mNdAklady oHV B Fin. prosff. *
245 000

195 000

145 000

25000

45 000 I I I I I

[ | I ] ] m u [ | I H ! I ] I | I [ |

-5000 175073 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
HVynosy 212 339 208 676 188 270 197 636 196 508 200 307 189 488 198 413 202 571 220 407 237 826
B Ndaklady 200 041 198 012 177 592 190 426 189 468 187 922 186 412 200 981 193 234 203 006 226 097
BHY 12298 | 10664 | 10678 | 7210 7040 | 12385 | 3076 | -2568 | 9337 | 17401 | 11729
WFin. prostf. *| 49098 | 32557 | 26272 | 25508 | 21420 | 69205 | 18506 | 45503 | 47009 | 44020 | 53900

Hodnoty jsou v tisicich K&

*stav financnich prostfedkd k 31.12. daného roku
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Sfruktura majetku

Celkovd hodnota majetku spolecnosti k 31.12.2022 Cinila 663 935 tis. K&, coZ
v porovndni's rokem 2021 predstavuje pokles o 0,27 %. Doslo predevsim ke snizeni stavu
pohleddvek o 34 459 tis. KE pri souc¢asném ndrdstu dlouhodobého hmotného majetku
o 15161 tis. K&, stavu zdsob o 8 161 tis. KE a penéznich prostiedky o 9 880 tis. KE.

Obézina aktiva ve vysi 112 959 tis. K& predstavuji 17,01 % majetku spolecnosti
jejichZz hodnota se v porovndni s rokem 2021 sniZila o 16 418 tis. KE. Do krdtkodobych
pohleddvek byla douctovdna zména rediného ocenéni Urokového swapu
k rozvahovému dni 31.12.2022 uzavieného v souvislosti s investicnim Uvérem
uzavienym s CSOB, a.s. v roce 2019 ve vysi 100 mil. K&. Uvér je ode dne 31.12.2021
urocen pohyblivou sazbou odvozenou od 1-mésicniho PRIBORU a Urokovy swap slouZi
spolec¢nosti jako zaijisténi proti nepriznivému vyvoji Urokové sazby v budoucnosti.
Vysokd cena rediného ocenéni Urokového swapu k 31.12.2022 je zpUsobena
razantnim zvySovdnim Urokovych sazeb v probéhu let 2021 a 2022.

Struktura aktiv k 31.12.2022

Penézni A ; Casové rozliseni
prostredky aktiv
8,12% “ 0,08%
Pohleddavky ‘
5,50%
Zdasoby
3.39%
DIHM a DINM
82,91%
Struktura aktiv k 31.12.2022 (tis. K¢&)
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek 550 478
Zasoby 22 539
Pohledavky 36 520
Penézni prostfedky 53 900
Casové rozliseni aktiv 498
Celkem 663 935
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Sfrukturq kapitalu

Kapitdlova struktura je tvorena z 52,07 % viastnim kapitalem spolecnosti, z 47,86 %
cizimi zdroji a z 0,07 % casovym rozlisenim pasiv.

Hodnota viastniho kapitdlu, kterd k 31.12.2022 Cinila 345 705 tis. KE, mezirocné
vzrostla o 9 603 tis. KE zejména z dUvodu ndrdstu vysledku hospodareni minulych let
a fond tvorenych ze zisku (rezervni a socidini fond) pii sou¢asném poklesu vysledku
hospodareni bézneho ucetniho obdobi. Vyse zdakladniho kapitdlu a kapitdlovych
fond{ zUstala oproti roku 2021 nezménéna.

Cizi zdroje poklesly o 10 428 tis. KC predevsim viivem poklesu dlouhodobych
zAvazky o 28 627 tis. KE pii souc¢asném ndrdstu krdtkodobych zdvazk( o 17 458 tis. KE.
Snizeni dlouhodobych zdvazk§ bylo zpdsobeno zejména predctovdnim Edsti Gvérd
splatnych v roce 2023 do kratkodobych zdvazky, jejichz hodnota se oproti minulému
roku zvysila z dOvodu vyssSich splatek GverU v roce 2023. Ddle doslo k ndrUstu zdvazky
z obchodnich vztahU a ostatnich zavazkd.

Struktura pasiv k 31.12.2022

Casové rozliseni
pasiv
0,07%

Cizi zdroje
47,86%

Zakladni kapitdl
28,76%

Kapitdlové fondy
3.72%

Fondy ze zisku

4,97%
HV béiného
Ucetniho obdobi
1.77% HV minulych let
12,86%

Struktura pasiv k 31.12.2022 (tis. K¢&)
Z&kladni kapitdl 190 928
Kapitdlové fondy 24 675
Fondy ze zisku 33 009
Vysledek hospodareni minulych let 85 364
Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi 11729
Cizi zdroje 317 744
Casové rozliseni pasiv 486
Celkem 663 935
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Néklady a vynosy

Celkoveé ndklady spoleCnosti k 31.12.2022 Cinily 223 366 tis. K&, coz v porovnani
s rokem 2021 predstavuje ndrdst o 22 601 tis. KC. Zvysily se predevsim ndklady na
spotfebu pevnych paliv, ndkup tepla z bioplynové stanice, ndklady na opravy
a udrZovdni od cizich, ostatni sluzby, mzdové ndklady, odpisy dlouhodobého majetku,
financni ndklady a jiné provozni ndklady pri souc¢asném poklesu ndkladd na spotrebu
plynu, materidlu a ndjemného Mésto Pisek.

Celkové vynosy, které k 31.12.2022 Cinily 237 826 tis. KC, se v porovnani
s predchozim rokem zvysily o 17 419 tis. KE. Zvysily se predevsim trzby za tepelnou
a elektrickou energii a TUV a ostatni vynosy pfi souc¢asném poklesu trzeb za opravy
pronajatého majetku. Do finanénich vynosd bylo douctovdno 3 492 tis. KE tj. zména
redlného ocenéni Urokového swapu k rozvahovému dni 31.12.2022, ktery slouzi
spolecnosti jako zaijisténi proti nepriznivemu vyvoji Urokoveé sazby v budoucnosti.

Dari z prijim pravnickych osob za rok 2022 byla 1 336 tis. KE a odloZzeny
dariovy zdvazek na dani z piiim{ byl k 31.12.2022 zvySen o 1 396 tis. KE na celkovou
hodnotu 20 515 ftis. K&

Struktura naklado 2022 Struktura vynosu 2022
QSfonl’ Spoffeba mat. Trzby za tepel.
naklady a energie energii Triby za
9,42%

83,67% el. energii

Odpisy
13,90% 4

“

Osobni Ostatni vynosy
ndaklady 9.52%
24,45%
Struktura ndkladu 2022 fis. K& Struktura vynosu 2022 tis. K&
Spoffeba mat. a energie 78 490 Trzby za tepelnou energii 198 984
Sluzby 38177 Trzby za elektrickou energii 16 194
Osobni ndklady* 54 608 Ostatni vynosy** 22 648
Odpisy 31 049 Celkem 237 826
Ostatni naklady 21 042
Celkem 223 366

*osobni ndklady zahrnuji mzdové ndklady, ndklady na socidini zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni
osobni ndklady

**ostatni vynosy zahrnuji trzoy z prodeje majetku a materidlu, trzby za opravy pronajatého majetku,
inventdrni prebytky na majetku a proUctovdni rediné hodnoty Urokového swapu
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Flnancovénl' spolecnosti

Celkovy stav financnich prostredk( se oproti roku 2021 zvysil z 44 020 tis. KE na
53 900 tis. K&, cozZ bylo zpUsobeno predevsim vyssimi trZlbami za elektrickou energii.

V pribéhu roku 2022 spolecnost splatila cdasti jistiny ve vysi 4 800 tis. KC,
3 000 tis. KE a 3 542 tis. K& dverd cerpanych v letech 2018 — 2021 dle uzavrenych
Uvérovych smluv s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.

Spolecnost ddle splatila cast jistiny ve vysi 5 000 tis. KC investicniho Uvéru
cerpaného v roce 2020 dle uzaviené smlouvy s Komercni bankou, a.s.

Ddle spolec¢nost splatila dalsi ¢ast dvéru ve vysi 5 000 tis. KE poskytnutého
Méstem Pisek v roce 2017 na readlizaci investic vyplyvajicich ze studie ,,Tepelnd
koncepce mésta Pisek".

Na Urocich téchto Uvérd spole¢nost v roce 2022 zaplatila celkem 3 549 tis. KE.

Financovdni viech provoznich a investicnich potreb spolecnosti v roce 2022
bylo zajisténo ve stanovenych terminech z viastnich zdrojo a ze zdrojd z dotacnich
programd. Finanéni situace spolecnosti byla stabilni a v probéhu roku 2022 si
spolecnost udrzovala dostatecnou likviditu.

Z prehledu o penézZnich tocich (cash flow) vyplyvd, Ze v prUbéhu roku 2022
doslo k nardstu volného cash flow o 9 880 tis. KE. Docasné volné financni prostredky
byly v pribéhu roku ukldddny na spofici a bé&zné ucty CSOB, a.s. a UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. Prijaté uroky za rok 2022 Cinily 2 809 tis. K&, pricemz
vroce 2021 Cinily 211 tis. KC.
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ZPRA,VA O yZTAZI'CH MEZI OVLADAUJICI A
OVLADANYMI OSOBAMI ZA ROK 2022

Dle ustanoveni § 82 zAk. 90/2012 Sb., z&kon o obchodnich korporacich ve znéni platnych predpisC.

1. Osoba ovlddand

Ndzev spolecnosti : Tepldrna Pisek, a.s.

Sidlo : Pisek, U Smrkovické silnice 2263
PSC 1397 01

IC : 608 26 801

DIC : CZ 608 26 801

Telefon 2382730111

E — mail : tfeplarna.pisek@tpi.cz

http s www.tpi.cz

(ddle jen spolecnost)
2. Osoba ovldddaijici Mésto Pisek, Velké ndmésti 114/3, 397 19 Pisek
Ovlddaijici osoba je akciondfem oviddané osoby a viastni akcie ovliddané osoby ve

vysi 75,59 %.

3. Osoby ovlddané Méstem Pisek nebo osoby, v nichZ ma Mésto Pisek majetkovou Uéast

IC Podil ve spole&nosti
Tepldrna Pisek, a.s., U Smrkovické silnice 2263 60826801 75,59 %
Paliva Pisek, a.s., Zizkova 335 46683038 100,00 %
ODPADY PISEK s.r.o., Hradisfskd 2413 49062417 50,00 %
Recyklace odpadd a sklddky a.s., Strakonice, Piseckd 1279 45021511 19,08 %
Méstské sluzby Pisek s.r.o., Prazskd 372 26016541 100,00 %
Bytové druzstvo sv.Vdclav, Pisek, Velké ndm. 116 26027879 64,52 %
Lesy mésta Pisku s.r.o. Pisek, Flekacky 2641 25186477 100,00 %
VEREJNE SLUZBY PISEK s.r.o., Prazskd 372 26094096 10,00 %
SLADOVNA PISEK o.p.s., Velké nam. 113 26108658 100,00 %
Voddarenskd spréva Pisek s.r.o. 28083610 100,00 %

4. Persondlni propojeni

Karel Vodicka
- predseda predstavenstva Tepldrna Pisek, a.s.
- Clen zastupitelstva mésta Pisek

JUDr. Jan Taraba

- mistopredseda predstavenstva Tepldrna Pisek, a.s.
- Clen zastupitelstva mésta Pisek do 24.09.2022
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JUDr. Ing. Michal Capek

- Clen predstavenstva Teplarna Pisek, a.s.
- Clen zastupitelstva mésta Pisek

- starosta mésta Pisek od 20.10.2022

- Clen predstavenstva Paliva Pisek, a.s.

Marek Andél
- Clen predstavenstva Tepldrna Pisek, a.s.
- Clen zastupitelstva mésta Pisek

JuDr. Ondfrej Vesely

- cClen predstavenstva Tepldrna Pisek, a.s.

- mistostarosta mésta Pisek, clen rady mésta Pisek, &len
zastupitelstva mésta Pisek do 24.09.2022

- mistopredseda predstavenstva Recyklace odpadd

a sklddky a.s

- Clen dozorcirady ZEVO Pisek s.r.o. od 21.06.2022

Ing. Tomds Posekany
- Clen dozorc€irady Tepldrna Pisek, a.s.
- Clen zastupitelstva mésta Pisek

MUDr. Rudolf Tyll

- Clen dozorc€irady Tepldrna Pisek, a.s.
- Clen zastupitelstva mésta Pisek

5. Obchodni a smluvni vziahy s osobami ve skupiné

Spole¢nost nemd z pokynu ovlddaijici osoby uzavieny v poslednim Ucetnim obdobi
mezi ovlddajici a ovlddanymi osobami smlouvy ani jiné prdvni Ukony, které byly ucinény
v zdjmu téchto osob. Taktéz nebyla ucinéna zadnd jind opatfeni, kterd by byla v zdjmu nebo
na popud téchto osob pfijata nebo uskuteEnéna oviddanou osobou.

Spole¢nost mda s ovlddajici osobou uzavienou smlouvu o ndjmu podniku, kde
pronajimatel Mésto Pisek prenechdvd do prondjmu Tepldrné Pisek, a.s. komplexni soubor
movitych a nemovitych véci, a to od 1.1.2002. Pifedmétem prondjmu jsou vyménikové stanice
a sekunddrni ¢dst rozvodl tepla a teplé uZitkové vody v pofizovaci cené 205 854 364,- K&
k 31.12.2022.

Ndjemné bylo stanoveno pro rok 2022 ve vysi 4 500 tis. KE a bylo ve vysi 4 500 tis. K&
pouzito vyhradné na rozsifeni souboru (investice) a opravy pronajatého majetku.

Spole¢nost  Tepldrna Pisek, a.s. uzaviela dne 14.8.2018 Smlouvu o Uvéru
s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. na financovani investicnich akci, provadénych
spolecnosti, ve vysi 100 mil. K&, kterd je zqjisténa Dohodou o ruceni, uzavienou mezi bankou
a Méstem Pisek dne 21.9.2018.

Dne 13.8.2019 uzaviela Tepldrna Pisek, a.s. dalsi Smlouvu o Uvéru s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. na financovani investicni akce: Doddvka kotelny na biomasu v aredilu
Tepldrny Pisek ve vysi 100 mil. K&, kterd je zajisténa Dohodou o ruceni, uzavienou mezi bankou
a Méstem Pisek dne 11.10.2019.
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Dne 31.8.2020 uzavrela Tepldrna Pisek, a.s. dalsi Smlouvu o Uvéru s Komeréni bankou,
a.s. na financovani investicnich akci, provadénych spolecnosti, ve vysi 50 mil. K&, kterd je
zajisténa Smlouvou o ruceni, uzavienou mezi bankou a Méstem Pisek dne 31.8.2020.

Ddle md spolecnost s ovlddaijici osobou a ji zfizenymi organizacemi (Centrum kultury
mésta Pisek, Sladovna Pisek, Domovni a bytovd sprava mésta Pisek, Méstskd knihovna Pisek,,
Méstské stredisko socidlnich sluzeb a Zdkladni a matefské Skoly ve mésté Pisek) uzavieny
smlouvy na doddvku a odbér tepelné energie.

Smlouvu na doddvku a odbér tepelné energie md spolec¢nost uzavienou s Méstskymi
sluzZbami Pisek s.r.o., se kterymi md ddle uzaviené Smlouvy na svoz komundiniho
a separovaného odpadu.

Se spole¢nosti Paliva Pisek, a.s. md spolecnost uzaviené dvé Dlouhodobé kupni
smlouvy na doddvku hnédého uhli a Smlouvu o cerpdni pohonnych hmot — motorové nafty
v aredlu Tepldrny Pisek, a.s. pro vozidla spolecnosti Paliva Pisek, a.s.

Se spole¢nosti Lesy mésta Pisku s.r.o. md spolecnost uzavienou Kupni smlouvu na
doddvku biomasy — dfevni §t&pky a se spole&nosti ODPADY PISEK s.r.o. Smlouvu o ukladdni
odpadu.

Spole&nost je nezdvisld na dalsich uvedenych ovliddanych osobdch.

6. Posouzeni Ujmy ovliddané osoby

Osobé oviddané tj. Tepldrna Pisek, a.s. nevznikla za rozhodné obdobi Ujma ve smyslu
§ 71 odst. 1 z&kona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

7. Pujéky mezi ovlddajici a oviddanymi osobami

Spolecnost uzaviela v roce 2017 Uvé&rovou smlouvu s oviddajici osobou na financovani
investic vyplyvajicich z dokumentu ,Studie tepelné koncepce mésta Pisek" a Cerpala Uvér ve
vy3i 50 mil. K&. Uvér je Urocen smluvnim Urokem ve fixni vysi 1,24 % p.a. a je spldcen pravidelnymi
Ctvrtletnimi spldatkami jistiny a smluvniho Uroku od 31.3.2018 do 31.12.2027. V roce 2022 Tepldrna
Pisek, a.s. splatila patou Cdst Uvéru ve vysi 5 mil. KE a sjednany Urok splatny v roce 2022.
K 31.12.2022 spole&nost Tepldrna Pisek, a.s. splatila celkem 25 mil. K& z poskytnutého Uvéru.

8. Zavazky a pohledavky mezi ovlddaiici a oviadanymi osobami

Spolec¢nost k poslednimu dni rozhodného obdobi (fj. 31.12.2022) neeviduje, vyjma
b&znych obchodnich vztahU, zadné zdvazky ani pohleddvky mezi oviddajici a oviddanymi
osobami.

9. Soudni spory mezi ovlddaijici a oviddanymi osobami

Neexistuji Zddné soudni spory mezi oviddaijici osobou a ovlddanymi osobami ani mezi
ovlddanymi osobami navzdjem.
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10. Prohldseni predstavensiva (oviddané osoby) Tepldrny Pisek, a.s.

Pfedstavenstvo spolecnosti (oviddané osoby) prohlasuje, Ze nejsou na zdkladé pokynd
ovladadaijici osoby mezi ovlddaijici a oviddanymi osobami vztahy pro spoleé&nost nevyhodné a
neplynou z nich pro spole&nost predem zndmda rizika. Ddle prohlasuje, ze tato zprdva obsahuje
vsechny zjistitelné Udaje mezi ovliddajici a oviddanymi osobami.

11. Odpovédné osoby za zpracovani zpravy

Karel Vodicka - prfedseda predstavenstva oviddané osoby Tepldrna Pisek, a.s.

12. Rozhodné obdobi pro zpracovdni zprdvy

1.1.2022 - 31.12.2022

VPiskudne 1632023 .. gl | -Pepeeee o /) .......

Karel Vodi¢ka - predseda predstayenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrim spolecnosti: Teplérna Pisek, a.s.

Vyrok auditora

Proved! jsem audit prilozené UcCetni zAvérky spolecnosti Tepldarna Pisek, a.s.
sestavené na zdkladé ceskych Ucetnich predpisy, kterd se skiddd z rozvahy
k 31.12.2022, vykazu zisku a ztrdty za rok koncici 31. 12. 2022, prehledu o penézZnich
tocich zarok koncici 31. 12. 2022, prehledu o zméndch viastniho kapitdlu za rok koncici
31.12.2022 a prilohy této dcetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole&nosti Tepldrna Pisek, a.s. jsou
uvedeny v bodé 1. Charakteristika spolecnosti Prilohy této ucetni zavérky.

Podle mého ndzoru Ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s. k 31.12.2022 a ndkladU a vynosU a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tok( za rok koncici 31.12.2022 v souladu s ceskymi ucetnimi

predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsem proved! v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory
auditord Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinGrodni standardy pro
audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Moje
odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditory Ceské republiky jsem na spole&nosti
Tepldrna Pisek, a.s. nezavisly a splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisd. Domnivdm se, Ze ddkazni informace, které jsem shromdzdil,
poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadreni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech
informace uvedené ve vyroCni zprdvé mimo ucetni zavérku a maji zprdvu auditora.
Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo spolecnosti.

MUj vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak
SouCasti mych povinnosti souvisejicich s ovérenim uUcetni zdvérky sezndmeni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s UCetni zdvérkou &i mymi znalostmi o ucetni jednotce
ziskanymi béhem ovérovdni Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidiné) nesprdvné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve
vsech vyznamnych ohledech vypracovdny v souladu s prislusnymi prdvnimi predpisy.
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Timfo posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisU na formdalni ndleZitosti a postup vypracovadni ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavky by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupU, do miry, jez dokdzu posoudit, uvadim, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zdavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidinich) ohledech
v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatniinformace byly vypracovdny v souladu s prdvnimi predpisy.

Ddle jsem povinen uvést, zda na zdkladé poznatk( a povédomi o spolecnosti
Teplarna Pisek, a.s., k nimZ jsem dospél pri provadéni auditu, ostatni informace
neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nesprdavnosti. V rdmci uvedenych postupU
jsem v obdrienych informacich Zzadné vyznamné (materidini) vécné nesprdvnosti
nezjistil.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleénosti Tepldrna Pisek, a.s. za
Uéetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s. odpovidd za sestaveni ucetni
zAavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni
zavérky, tak aby neobsahovala vyznamné (materidini] nesprdvnosti zpUsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaveérky je predstavenstvo spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s.
povinno posoudit, zda je spolecnost Tepldrna Pisek, a.s. schopna nepretriité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a poulZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni
zAvérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo pldnuje zruseni spolecnosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlinou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uUcetniho vykaznictvi ve spolecnosti Tepldrna Pisek,
a.s. odpovidd dozorcirada.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nesprdavnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zprdvu auditora obsahujici mdj vyrok. Piimérend mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve
viech pripadech v UCetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini)
nesprdavnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v dUsledku podvodd nebo chyb a povazuji
se za vyznamné (materidini], pokud Ize rediné predpokiddat, Zze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzZivatelé ucetni zavérky na jejim
z4&kladé prijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je moji povinnosti

uplatniovat béhem celého auditu odborny Usudek a zachovdvat profesni
skepticismus. Ddle je moji povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zaveérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ddkazniinformace, abych na
jejich zdkladé mohl vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidini)
nesprdvnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materidini] nesprdavnosti zpUsobené chybou, protoze soucdsti podvodu
mohou byt tajné dohody, falsovdni, Umysind opomenuti, nepravdiva prohldseni
nebo obchdzeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

Sezndmit se s vnitrnim kontrolnim systémem spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s.
relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské
postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadrit ndzor na
ucinnost vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych UcCetnich pravidel, primérenost provedenych
Ucetnich odhady a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti
Tepldrna Pisek, a.s. uvedlo v priloze UCetni zaverky.

Posoudit vhodnost poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni
zAvérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace
existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti Tepldarna Pisek, a.s. trvat
nepretrzité. Jestlize dojdu k zaveéru, Ze takova vyznamnd (materidini) nejistota
existuje, je moji povinnosti upozornit v moji zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Udcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Moje zdvéry tykajici se schopnosti spolecnosti Tepldrna
Pisek, a.s. frvat nepretrzité vychdzeji z ddkaznich informaci, které jsem ziskal do data
moji zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
spolec¢nost Tepldrna Pisek, a.s. ztrati schopnost trvat nepretriité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy,
a ddle to, zda ucetni zdavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti
zpUsobem, ktery vede k jejimu k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nac¢asovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho probéhu
ucinil, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Pod Kuridlem 382, Strakonice 386 01

evidencni &islo KACR 2477 // /
i

Ing. Jan Speta V Pisku dne 20. 1791
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ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozor¢i rada spolecnosti Tepldrna Pisek, a.s., existujici podle prdvniho radu
Ceské republiky, se sidlem U Smrkovické silnice 2263, Budé&jovické Pfedmésti, 397 01
Pisek, Ceskd republika, ICO: 60826801 timto predklddd fddné valné hromadé svou
zprdvu o kontrolni ¢innosti za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022.

Dozoréi rada jako kontrolni orgdn spoleCnosti pracovala po cely rok 2022 ve
sloZeni: doc. Ing. Jifi Vasicek, CSc. predseda dozorci rady, ¢lenove MUDr. Rudolf Tyll,
Ing. Tomds Posekany jako zdstupci akciondrd a Svatopluk Urban jako zdstupce
zaméstnancU. Dozorci rada se v roce 2022 sesla na sedmi zaseddnich, z toho dvé
zasedani byla spolecnd s predstavenstvem spolecnosti.

Hlavni diraz v ¢innosti dozorci rady byl kladen na analyzu finanéni situace
a kontrolu podnikatelské cinnosti spolecnosti a dohled nad vykonem pUsobnosti
predstavenstva a zdleZitosti v souladu se stanovami spolecnosti. Zaseddni dozorcirady
se pravidelné zucastriovala i freditelka spolecnosti. V prdbéhu roku byla dozorci rada
pravidelné informovdna predstavenstvem a feditelkou spolecnosti.

Dozor¢i rada od managementu spolecnosti pravidelné dostdvala informace
o hospodareni, dle kterych pravidelné ovérovala ekonomickou situaci spole¢nosti
a jeji vyvoj. V roce 2022 spolecnost Uspésné dokoncila rozsdhlou investici v podobé
rekonstrukce rozvoduy tepla a prechodu na horkovodni soustavu. V listopadu 2022 byl
ukoncen provoz parni soustavy. Dalsi pUvodné nepldnovand investice byla vynucend
prestavba plynového kotle na dvoupalivovy systém tak, aby byla zajisténa doddvka
tepla i v mimordadné situaci roku 2022.

Hospodareni spolecnosti bylo i v roce 2022 zasadné ovliviiovdno rozsahlym
investicnim programem, zvysenymi cenami vstupU i naddle i velkou nejistotou na trhu
s energiemi. Cilem investic bylo sniZzovani ztrat v rozvodech tepla a omezeni dopady
energeticke krize na chod spolecnosti tak, aby nebyly ohroZzeny spolehlive doddvky
tepla do mésta Pisek, pii dodrZeni legislativou danych limitd a minimdiné nutném
navyseni cen za doddvky tepla. V dalsich letech zUstdvd vyznamnou nejistotou
zajisténi primdrnich paliv a otdzka realizace ZEVO v lokalité. Nestabilita a nejasny vyvoj
cen paliv a dalsich vstup0 nuti spolec¢nost udrZovat potrebné finanéni rezervy
a peclivé pldanovat vyvoj cash flow mj. i s ohledem na velmi sezénni prdbéh piijms
z prodeje tepla béhem roku.

Dozoréi rada projednala materidly pro valnou hromadu, prezkoumala roc¢ni
zAaveérku za rok 2022. Doporucuje valné hromadé rocni zavérku, vyrocni zprdvu i ndvrh
na rozdéleni zisku, véetné pridélu do socidlniho fondu, tantiém a vyplaty dividend
schvdlit.

Dozor¢i rada ddle vzala na védomi zprdvu auditora o ovéreni radné ucetni
z4avérky za rok 2022. Dozoréi rada prezkoumala zprdvu o vztazich mezi propojenymi
osobami bez pripominek a doporucuje valné hromadé spolecnosti tuto zpravu
schvdalit.

C
AV

Ing. Jifi Vasiéek, CSc.
pfedseda dozoréi rady

V Pisku 13.4.2023
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ROZVAHA - AKTIVA - ROK 2022 (v tis. K¢ )

Cislo Bézné Gcetni obdobi 2022 Rok 2021
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM (7. 02 + 03 + 37 + 78) 001 1262205 - 598270 663 935 665 697
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva (7. 04 + 14 + 27) 003 1148612 - 598134 550 478 535 467
B. I Dlouhodoby neh ny majetek (¥. 05 + 06 + 09 az 11) 004 21752 - 21282 470 620
B. L 1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
2 Ocenitelna prava (¥. 07 + 08) 006 21522 - 21282 240 390
21 Software 007 21522 - 21282 240 390
22 Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
3 Goodwill 009 0 0 0 0
4 Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 230 0 230 230
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby neh ny majetek a 011
nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek (f. 12 + 13) 0 0 0 0
51 Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
5.2 Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (f. 15 + 18 az 20 +24) 014 1126860 - 576852 550 008 534 847
B. n 1 P ky a stavby (7. 16 + 17) 015 610049 - 226734 383 315 362 694
1.1 Pozemky 016 31427 0 31427 31427
1.2 Stavby 017 578 622 226 734 351 888 331 267
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 491260 - 350118 141 142 156 860
3 Qcenovadi rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4 Ostatni dliouhodoby hmotny majetek (7. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0
4.1 Péstitelské celky trvalych porosti 021 0 0 0 0
42 Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
43 Jiny diouhodoby hmotny majetek 023 0 [ 0 0
5 Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny maj a 024
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (7. 25 + 26) 25 551 0 25 551 15 293
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 025 10 0 10 10
5.2 Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 25 541 0 25 541 15 283
B, . Dlouhodoby finanéni majetek (V. 28 az 34) 027 0 0 0 0
B. I 1 Paodily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
2 ZapUjcky a Gvéry - ovliadana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
3 Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
4 Zapujcky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
5 Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
6 ZapUjcky a uvéry - ostatni 033 0 0 0 0
7 Ostatni dlouhodoby fi &ni majetek (. 35 + 36) 034 0 0 0 0
71 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0
C. ObéZna aktiva (f. 38 + 46+ 72 + 75) 037 113095 - 136 112 959 129 377
C. I Zasoby (7.39 +40+ 41+ 44 +45) 038 22572 - 33 22 539 14 378
C. L1 Material 038 22 549 33 22 516 14 353
2 Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 Vyrobky a zboZi (F.42 + 43) 041 23 0 23 25
3.1 Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2 2Zbozi 043 23 0 23 25
4 Miada a ostatni zvifata a jgjich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
C. 1. Pohledavky (F. 47 + 57 + 68) 048 36 623 - 103 36 520 70 979
C. I 1 Dlouhodobé pohledavky (. 48 az 52) 047 7 543 0 7 543 10 045
14 Pohledavky z obchodnich vztah( 048 7 500 0 7 500 10 000
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
13 Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
14 QOdlozena danova pohledavka 051 0 0 0 0
15 Pohledavky - ostatni (7. 53 az 56) 052 43 0 43 45
1.51 Pohledavky za spaeéniky 053 0 0 0 0
1.5.2 Diouhodobé poskytnuté zalohy 054 33 0 33 33
1.53 Dohadné udty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 Jiné pohledavky 056 10 0 10 12
cC. I 2 Kratkodobé pohledavky (. 58 az 61) 057 29080 - 103 28 977 60 934
21 Pohledavky z obchadnich vztah 058 6892 - 103 6 789 7725
22 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
23 Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
24 Pohledavky - ostatni (¥. 62 aZ 67) 061 22 188 0 22188 53 209
241 Pohledavky za spoledniky 062 0 0 0 0
242 Sodalnizabezpedeni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
243 Stat- dafové pohledavky 064 3807 0 3 807 2788
244 Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 3 0 3 1
2,45 Dohadné &ty aktivni 066 64 0 64 0
246 Jiné pohledavky 067 18 314 0 18 314 50 420
C. Il 3 Casové rozligeni aktiv (F. 69 aZ 71) 068 0 0 0 0
31 Naklady pfistich obdobi 069 0 0 0 0
32 Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
3.3 Piijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0
C. 1. Kratkodoby finanéni majetek (. 73 + 74) 072 0 0 0 0
coomo1 Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 073 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
c Penézni prostiedky (F. 76 +77) 075 53 900 0 53 900 44 020
c. W1 PendZni prostiedky v pokladné 076 158 0 158 88
2 PenéZni prostiedky na Gdétech 077 53 742 0 53 742 43 932
D. Casové rozligeni aktiv (7. 79 aZ 81) 078 498 0 498 853
D. 1 Naklady pfistich obdobi 079 451 0 451 512
D. 2 Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0 0 0 0
D. 3 Piijmy pfistich obdobi 081 47 0 47 341
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ROZVAHA - PASIVA - ROK 2022

(v tis. K&)

2022 2021
Cislo Bézné Minulé
Fadku ucetni obdobi ucetni obdobi
PASIVA CELKEM (f. 83 +104 +147) 082 663 935 665 697
A Vlastni kapital (f. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 - 103) 083 345 705 336 102
A l. Zakladni kapital (f. 85 az 87) 084 190 928 190 928
1 Zakladni kapital 085 190 928 190 928
2 Vlastni podily (-) 086 0 0
3 Zmény zakladniho kapitalu 087 0 0
AL Azio a kapitalové fondy (F. 89 +90) 088 24 675 24 675
A L1 Azio 089 0 0
2 Kapitalové fondy (f. 91 az 95) 090 24 675 24 675
21 Ostatni kapitalove fondy 091 24 675 24675
22 Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 092 0 0
23 Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pifeménach obchodnich korporaci (+/-) 093 0 0
24 Razdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0
25 Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0
AL Fondy ze zisku (F.97 + 98) 096 33 009 31790
A L1 Ostatni rezervni fondy 097 32 194 31324
2 Statutarni a ostatni fondy 098 815 466
A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 100 + 101) 099 85 364 71308
A IV 1 Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 85224 71361
2 Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 101 140 -53
AV Vysledek hospodafeni bézného tuéetniho obdobi (+/-) 102 11729 17 401
/F.01-(+84+88+96+99-103 + 104 + 144)/
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C. Cizi zdroje (7.105 +110) 104 317 144 328 172
B. Rezervy (f. 106 az 109) 105 1592 851
B. 1 Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0 0
2 Rezerva na dafl z pfijma 107 0 0
3 Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpisi 108 819 819
4 Ostatni rezervy 109 773 32
C. Zavazky (F. 111+ 126 + 144) 110 316 152 327 321
C. I Dlouhodobé zavazky (f. 112+ 115a2122) 11 241 879 270 506
c. I 1 Vydané diuhopisy (7.113 + 114) 112 0 0
11 Vyménitelné diuhopisy 113 0 0
12 Ostatni diuhopisy 114 0 0
2 Zavazky k (vérovym institucim 115 200 800 225 400
3 Dlouhodobg pfijaté zalohy 116 0 0
4 Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0
5 Dlouhodobé sménky k thradé 118 0 0
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 20 000 25 000
7 Zavazky - podstatny vliv 120 0 0
8 OdloZeny dafiovy zavazek 121 20515 19 119
9 Zavazky - ostatni (F. 123 az 125) 122 564 987
9.1 Z4vazky ke spole&nikim 123 0 0
9.2 Dohadné Gty pasivni 124 0 0
9.3 Jiné zavazky 125 564 987
c. I Kratkodobé zavazky (f.127 + 130 az 136) 126 74 273 56 815
c. I 1 Vydané diuhopisy (F. 128 + 129) 127 0 0
1.1 Vyménitelné diuhopisy 128 0 0
1.2 Ostatni diuhopisy 129 0 0
2 Zavazky k (v&rovym institucim 130 24 600 16 342
3 Kratkodobé pfijaté zalohy 131 12 12
4 Zavazky z obchodnich vztah 132 32014 26 810
5 Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 5 000 5000
74 Zavazky - podstatny vliv 135 0 0
8 Zavazky - ostatni (f. 137 az 143) 136 12 647 8 651
8.1 Zavazky ke spole¢nikim 137 42 37
8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
8.3 Zavazky k zam&stnancim 139 5378 4254
84 Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 3251 2532
85 Stat - dafové zavazky a dotace 141 2196 612
86 Dohadné (éty pasivni 142 1780 1216
8.7 Jiné zavazky 143 0 0
C. Il Casové rozlieni pasiv (f. 145 + 146) 144 0 0
c. 1 Vydaje pfistich obdobi 145 0 0
2 \ynosy pii&tich obdobi 146 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (f. 148 + 149) 147 486 1423
D. 1 Vydaje piistich obdobi 148 486 1423
2 Vynosy pii&tich obdobi 149 0 0
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY - ROK 2022 (v tis. K¢)

Druhové ¢lenéni

Cislo Bézné Minulé
radku tcetni obdobi
L. Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb 01 219425 202 658
1. Trzby za prodej zboZi 02 281 268
A. Vykonové spotieba (f. 04 + 05 + 06) 03 116 930 117 323
1. Néklady vynalozené na prodané zbozi 04 263 251
2, Spotfeba materidlu a energie 05 78490 95 848
3. Sluzby 06 38177 21224
B. Zména stavu zasob viastni Einnosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 -2230 -2 083
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 54 608 52 108
1 Mzdové naklady 10 39454 37 790
2. (I:él;lzag);g;\ socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 15154 14 318
2. Néaklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 13500 12 806
a: Ostatni naklady 13 1654 1512
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (¥. 15+ 18 + 19) 14 31034 24 279
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (f. 16 + 17 ) 15 31049 24 280
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 31049 24 280
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zésob 18 -10 -1
3 Upravy hodnot pohledévek 19 -5 0
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 7198 6714
M. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 2673 2704
Trzby z prodaného matenalu 22 666 768
Jiné provozni vynosy 23 3859 3242
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29) 24 14729 5433
1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 10414 2 434
2; Prodany material 26 494 480
3. Dané a poplatky 27 468 496
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 741 0
5; Jiné provozni naklady 29 2612 2023
. Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 11833 12 580
(f.01+02-03-07-08-09-14 +20 - 24)
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f. 32 + 33) 31 0 0
V. Viynosy z podill - ovlédana nebo ovladajici osoba 32 0 0
Ostatni vynosy z podili 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f. 36 + 37) 35 0 0
v Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovliadana nebo ovladajici 36 0 0
J osoba
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38 0 0
VI Vynosové troky a podobné vynosy (f. 40 + 41) 39 2809 217
VI, Wnosové uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 0 0
Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 2809 217
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nékladové aroky a podobné naklady (F. 44 + 45) 43 8143 3 654
1. Nakladové uroky a podobné néklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 349 411
2. Ostatni nakladové Groky a podobné néklady 45 7794 3243
VIl Ostatni finanéni vynosy 45 8113 10 550
K. Ostatni finanéni naklady 47 151 51
< Finan&ni vysledek hospodateni ( +/-) 48 2628 7 062
(F.31-34+35-38+39-42-43 +46 -47)
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (f. 30 + 48) 49 14 461 19 642
L. Da# z pfijma (. 51 + 52) 50 2732 2 241
t: Dan z piijmi splatna 51 1336 0
2, Dai z pfijmi odloZzena ( +-) 52 1396 2241
o Vysledek hospodafeni po zdanéni ( +/-) (f.49 - 50) 53 11729 17 401
M. Prevod podilu na vysledku hospodarfeni spolecnikam (+/-) 54 0 0
e Vysledek hospodafeniza G¢etni obdobi (+/-) (. 53 - 54) 55 11729 17 401
* Cisty obrat za Géetni obdobi = I + Il + lll. + IV. + V. + VL. + VII 56 237826 220 407
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH (CASH-FLOW) - ROK 2022 (v tis. K&)

Skute¢nost v udetnim obdobi

2022 2021

P. Stav penéznich prostfedki a pendznich okvivalentii na zatatku GEetniho obdobi 44020 47009

Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni Einnost)

Z Udetni zisk nebo ztrata pled zdanénim 14461 19642

A1.  Upravy o nepené2ni operace 37109 21718
A.1.1. Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné paloZky k nabytému majetku 31049 24280
A.1.2. Zména stavu opravnych polaZek, rezerv 726 -1
A1.3. Zisk z prodeje stalych aktiv 0 0
A.1.4. Vynosy z podil( na zisku 0 0
A1.5, Vyultované nakladové Uroky s vyjimkou urok( zahrnovanych do ocenénl diouhodabého 5334 3437

magetku a vyuctované vynosové droky
A.1.6. Pfipadné (pravy o ostatni nepenézni operace 0 0

A* Cisty penéZni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 51 570 47 358

A2, Zmény stavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitalu 43174 18565
A.2.1, Zména staw pohledavek z provozni &innost, plechodnych G0 aktiv 34 814 13 059
A.2.2, Zména staw kratkodobych zAvazk( z provozni Snnosti, plechodnych G50 pasiv 16 521 6873
A.2.3. Zména stavu zasob -3161 -1367

Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostiedk( a
A24, . . 0 0
ekvivalent(

A Clsty penéini tok z provozni Einnosti pfed zdanénim 94 744 65923
A3 VWplacené (roky s vyjimkou Grok( zahmovanych do ocenéni diouhodobého majetku 8143 -3 654
A4.  Priaté troky 2809 217
AS5. Zaplacena dan z pfijmi a domérky dané za minula obdobi 0 0
AS. Pfiaté podily na zisku 0 0

AT Cisty pendzni tok z provozni &innosti 89410 62486

Penézni toky z investiéni Einnosti

B.1.  \Wdaje spojené s nabytim stalych aktiv -50871 -99661

B2.  Plimyz prodeje stalych aktiv 2673 2704

BA. ZAaplEky a (véry spliznénym osobam 0 0

B Cisty pendzni tok vztahujici se k investi&ni Einnosti -48198 -96 957

Penézni toky z finanéni éinnosti

C.1. Dopady zmén diouhodobych, resp, kratkodobych zévazkd -28 627 32742

C.2.  Dopady zmén viastniho kapitdlu na pené2ni prostledky a ekvivalenty -2708 -1260
C.2.1. Zvy3eni pandznich prostfedkl z divodl zwéieni zakladniho kapitalu, 43a a fondl ze zsku 0 0
C22. VWplaceni podill na viastnim jméni spalednikim 0 0
©.2.3. Dal8i vklady pené2nich prostiedk spoleéniky a akcionali 0 0
C.2.4. Utrada ziraty spoletniky 0 0
C.2.5. Primé platby na vrub fondd -1000 800
C.2.6. Wplacené podily na zisku v&etné zaplacené dané -1 705 460

(o Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti -31332 31482

F. Cisté zvyeni, resp. snizeni penéznich prostiedki 9880 -2989

R Stav penéznich prostfedku a pendznich ekvivalenti na konci iéetniho obdobi 53900 44020
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU - ROK 2022 (v tis. Ké)

Stav v béZ. ucet. obdobi Stav v min. tucet. obdobi

A, Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstriku

1. pocatecni zustatek 190 928 190 928
2. zvyseni

3. snizeni

4. koneény zustatek 190 928 190 928
B. Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstriku

1. pocatecni zustatek 0 0
2. zZvyseni

3. snizeni

4. koneény zustatek 0 0
C. A, +-B. 190 928 190 928
D. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily

1 3 pocatecni zustatek 0 0
2 zZvyseni

3. sniZeni

4. konecny zustatek 0 0
= Soucet A+-B+/-D 190 928 190 928
E. AZio

1. pocatecni zustatek 0 0
2. Zvyseni

3. sniZeni

4. konecny zustatek 0 0
E: Rezervni fond

1. pocatecni zustatek 31324 30 857
2. Zvyseni 870 467
3. sniZeni

4. koneény zustatek 32194 31324
G. Ostatni fondy ze zisku

T. pocatecnt Zustatek 06 153
2. zvyseni 1000 800
3. snizeni 651 518
4. koneény zustatek 815 466
H. Kapitalove fondy —
P, pocatecni zustatek 24 675 24 675
2. zvyseni

3. snizeni

4. koneény zustatek 24 675 24 675
I Rozdily z preceneéni nezahrnute do hospodarskeho vysledku

X pocatecni Zustatek 0 [1]
2: Zvyseni

3. sniZeni

4 konedny zUstatek 0 0
J. Zisk/ztrata minulych ucetnich obdobi

T. pocatecn! Zustatek 71 308 53 653
2 zvyseni 14 056 7 684
3. sniZeni 0 29
4. koneény zustatek 85 364 71308
K. Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdaneni 11729 17 401

Ze zisku roku 2021 byly vyplaceny tantiémy ¢lendm predstavenstva a dozoréi rady
spolec¢nosti v celkoveé vysi 750 tis. KC.
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i filoha

v u¢etni zavérce

ok LOLZ

Ndzev spolecnosti: Teplarna Pisek, a.s.
sidlo: Pisek, U Smrkovické silnice 2263
PsC: 397 01

IC: 608 26 801

DIC: CZ 608 26 801

Rozvahovy den: 31.12.2022

Kategorie U&etni jednotky: stredni

40



1. Charakteristika spolecnosti

Tepldrna Pisek, a.s. je pravnickd osoba, akciovad spolecnost, kterd byla zaloZzena
Fondem ndrodniho majetku Ceské republiky dne 13.12.1993 a do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu Ceské Budé&jovice, oddil B, viozka 640 byla zapséna dne 1.1.1994.
Spole¢nost sidli v Pisku, U Smrkovické silnice 2263, PSC 397 01, Ceskd republika.

Predmét podnikdni spole¢nosti:

v' Ndkup, rozvod a prodej tepla véetné poskytovdni sluZzeb souvisejicich

s doddvkou, odbérem a pouzZivanim tepla.

Vyroba tepla, vyroba a prodej elektriny.

Udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace tepldrenskych zarfizeni.

Vystavba tepldrenskych dél a zarizeni potfebnych pro jejich provoz.

Silnicni motorovd doprava ndkladni.

Zamecnictvi, nastrojarstvi.

Montdz, opravy, revize a zkousky tlakovych zarfizeni a naddob na plyny.

Vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci

realizovand ze zdrojU tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje

nad 50 kW.

v' Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského
zdkona.

NN N NN

Majoritnim akciondfem spolecnosti k 16.5.2022 (dle vypisu viastnik( z evidence
»Centrdiniho depozitdre cennych papird*) je Mésto Pisek, jehoz podil na zdkladnim
kapitalu Cinil 75,59 %. Dalsim vyznamnym akciondrem spolec¢nosti je Jan Polata
s podilem 14,58 % (vlastnik dne 23.11.2020 zemrel - na zdakladé vysledku dédického
fizeni jsou novymi viastniky: Pavel Polata, Svermova 1423, Milevsko — 7,29 % a Petr
Polata, U Stfibrného 1405, Milevsko — 7,29 %).

Tepldrna Pisek, a.s. neuzavrela Zddné oviadaci smlouvy ani smlouvy o prevodech
zisku.

1.1 Zmény a doplnéni zdpisu v obchodnim rejsttiku

V prdbéhu roku 2022 nedoslo k Zadné zméné a doplnéni v obchodnim rejstriku.
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1.2. Zakladni organizacéni struktura spoleénosti

Valnd hromada

Pfedstavenstvo Dozoréirada

Reditelka
spolecnosti

Vedouci udrzby Hlavni G&etni -
a investic ekonom

Vedouci
provozu

Vedouci ROT

V roce 2022 nedoslo k zadné zasadni zméné organizacni struktury spolecnosti.

1.3. Orgdny spolecnosti

Predstavenstvo spoleénosti tvori:

Karel Vodicka predseda predstavenstva
JUDr. Jan Taraba mistopredseda predstavenstva
Marek Andél Clen predstavenstva

JUDr. Ondfrej Vesely Clen predstavenstva

JUDr. Ing. Michal Capek Clen predstavenstva

Dozorci radu spolecnosti tvori:

doc. Ing. Jifi Vasicek, CSc. predseda dozor&i rady
Svatopluk Urban Clen dozorci rady
MUDr. Rudolf Tyll Clen dozorCi rady
Ing. Tomd&s Posekany Clen dozorci rady
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1.4. Stanovy spolecnosti

V prubéhu roku 2022 nedoslo k Zddné zméné stanov spolecnosti.

1.5. Spolec¢nosti, v nichZz ma Ocetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim
kapitalu

Teplarna Pisek, a.s. neviastni vétsi nez 20 % podil na zakladnim kapitdlu jiné
spolecnosti.

2. Zaméstnanci a osobni naklady (v tis. K&)

V priobéhu Ucetniho obdobi roku 2022 c&inil prdmérny prepocteny pocet
pracovnikG 78,24. 7 toho prumérny prepocteny pocet technickohospoddrskych
pracovnik( Cinil 25,51, délnikU 49,69 a ostatnich pracovnikd 3,04.

V obdobi od I1.1. do 31.12.2022 vynaloZila spolecnost na osobni ndklady
zaméstnancU 54 608 tis. KC.
Mzdy 38 536
Odmény clend statutdrnich orgdnu 918
Ndklady na socidlni zabezpeceni 13 500
Socidlni naklady 1 654
Osobni naklady celkem 54 608

Mezi fidici pracovniky Tepldrny Pisek, a.s. byl zahrnut management spolecnosti,
ktery tvofi Feditelka spolec¢nosti Mgr. Andrea Zékovd. Udaje o vysi pfiznanych odmén
za Ucetni obdobi roku 2022 nejsou uvedeny z dovodu mozZnosti Zjisténi financni situace
clena managementu spolecnosti.

Z ndklady spolecnosti byl poskytovdn v probéhu roku 2022 prispévek na penzijni
pripojisténi ve vysi 1 000,- KE mésicné zaméstnancUm, kteli jsou v pracovnim poméru
u Teplarny Pisek, a.s. déle neZ 2 roky (v tabulce je zahrnut v poloZce Socidlni naklady).

V mésici lednu 2022 byla podepsdna se zaméstnancem Tepldrny Pisek, a.s.
Smlouva o zdpUjcce penéz ve vysi 16 tis. KE. Penize byly prevedeny na exekucni Gcet
vydluZitele a ten vyse uvedenou zapUjcku spldaci pravidelnymi mésicnimi spldtkami ve
vysi 1 tis. KE. Tato pUjcka je bezirocnd a bude doplacena v mésici dubnu 2023.

3. Odmérnovani élenu statutdrnich a dozoréich orgdnu

Odmény clend predstavenstva za rok 2022 Cinily 571 tis. KE a odmény Eleny
dozorcirady 347 tis. KE. Na zdkladé rozhodnuti fadné valné hromady akciondrd byly
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ddle ¢lendm statutdrnich a dozoréich orgdnU v roce 2022 vyplaceny tantiémy
v celkové vysi 750 tis. KC.

V pribéhu roku 2022 nebyla akciondidm a &lenUm statutdrnich a dozoréich
orgdn( poskytnuta Zadnd pdjcka ani jind obdobnd pinéni, jak v penéini, tak
v naturdini podobé.

4. Vyznamné Uc¢etni zdsady, metody a zpusoby ocenovani

7 5w

4.1. Vychodiska pro vypracovani 0¢etni zavérky

PriloZzend ucetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni platném pro rok 2022, s Vyhldskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadeéji nékterd ustanoveni zdkona o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,
Vyhldskou ¢€. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona o ucetnictvi,
ve znéni uc¢inném k 31. prosinci 2017 pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finan&nimi institucemi a Ceskymi U&etnimi standardy pro podnikatele & 001 aZ 009
a 011 az 023 . U&etni zavérka byla sestavena k rozvahovému dni 31.12.2022. Rozvaha,
Vykaz zisku a ztraty, Vykaz o zméndach viastniho kapitdlu a Pfehled o penézZnich tocich
(Vykaz cash-flow) obsahuji udaje k 31.12.2022 v porovnani's udaji k 31.12.2021.

4.2. Ipusoby ocenéni

Oproti predchdzejicimu Ucetnimu obdobi nedoslo ke zméné zpUsobU ocenéni.
IpUsoby ocenéni, které spolecnost pouzivala pri sestaveni rocni ucetni zdaverky
k 31.12.2022 jsou nasledujici:

4.2.1. Zasoby

Nakupované zdsoby se pfi prevzetina sklad oceriuji pofizovaci cenou v souladu
se zakonem ¢C. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist a pri vydani
cenou zjisténou vdazienym aritmetickym prdmérem. Aktualizace prdmérnych cen se
provadi pfi kazdém novém prijmu zdsob. Ndsledujici vydeje jsou uskutecnovdny jiz za
novou primérnou cenu. ZboZi v kantyné a drobny hmotny majetek se ocenuji
porizovaci cenou.

Dlouhodoby hmotny majetek a zdsoby vytvorené viastni ¢innosti se ocenuji
vlastnimi ndklady, které zahrnuji pfimé materidlové a osobni ndklady a rezie.

Porizovaci cena zdsob predstavuje cenu, za kterou jsou zdsoby skutecné
porizeny vcetné ndklady s jejich porizenim souvisejicich, které obvykle zahrnuji
dopravné, balné, postovné a clo.

V Ucetnim obdobiroku 2022 byla vytvofena opravnd polozka k zasobdm ve vysi
100% porizovaci ceny nepotrebného materidlu a ndhradnich dild.

Zdsoby porizené bezplatné se oceriuji reprodukéni pofizovaci cenou, tj. cena,
za kterou by byl majetek porizen v dobé, kdy se o ném Uctuje.
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4.2.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je zaultovdn v pofizovacich
cendch.

Porizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
a technického zhodnoceni predstavuje cenu, za kterou byl majetek a technické
zhodnoceni porizeny, véetné ndklady souvisejicich s jejich porizenim, které obvykle
zahrnuji dopravné, montdz a clo.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatnym prevodem se ocenuje ve
vysi reprodukéni pofizovaci ceny, kterou stanovi soudni znalec na zdkladé zdkona
o ocenovdni majetku a Uctuje se ve prospéch Uctu ostatnich kapitdlovych fondd.

Spolec¢nost nemd Zadny majetek zatizen zdstavnim prdvem, ani ve financnim
prondgjmu.

Od roku 2005 jsou do dlouhodobého nehmotného majetku Uctovany emisni
povolenky. Bezplatné pridélené emisni povolenky jsou ocenovdny reprodukeni
porizovaci cenou, kterd byla stanovena podle jejich kurzu na burze v Lipsku ke dni
pripsdni povolenek na Ucet spolecnosti a nakoupené emisni povolenky jsou Uctovany
cenou, za kterou byly nakoupeny. V roce 2022 nebyly Zddné povolenky nakoupeny
ani spotrebovany.

4.2.3. Cenné papiry a majetkové Ucasti

V prubéhu roku 2022 nevlastnila spolec¢nost Zddné cenné papiry ani majetkové
ucasti.

4.2 4. Financni derivaty

Spole&nost uzaviela s CSOB, a.s. rdmcovou smlouvu a v rdmci této smlouvy byl
sjedndn Urokovy swap na zajisténi Uvéru ve vysi 97 500 tis. KE - zajisténi pevné sazby
uvéru ve vysi 1,22 % p.a., kterou hradi Tepldrna Pisek, a.s. bance se vzdjemnou
vyménou sazby PRIBOR 1M, kterd je siedndana v Uvérove smlouveé.

Urokovy swap je z hlediska U&etnictvi derivdt, tj. finanéni ndstroj jehoz hodnota
se odviji v zavislosti na zméné Jrokové sazby. Derivdty je nutno dle zdkona
563/1992 Sb., o UCetnictvi, ocenit redlnou hodnotou k rozvahovému dni. Dle ocenéni
derivatovych obchodd bankou CSOB, a.s. k 31.12.2022 je ocenéni Urokového swapu
z pohledu klienta 14 040 tis. KC. Redlnd hodnota kontraktu byla douctovdna
vysledkové. Redind hodnota k 31.12.2022 v castce 14 040 tis. KC predstavuje
pohleddvku spolecnosti  z uzavieného swapového obchodu vyplyvajici
z diskontovanych penéznich tok( kontraktu za celou dobu platnosti. V roce 2022 byl
Urokovy swap doUctovdn do kratkodobych pohleddvek proti Uctu Vynosy z derivatd
ve vysi 3 492 tis. KE.
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4.3. Odpisové metody
U&etni odpisy

Spolec¢nost odpisuje nabyty majetek rovnomeérné na zakladé odpisového pldnu
procentem linedrniho odpisu v zdvislosti na Zivotnosti jednotlivych predmétd. Odpisové
sazby jsou mésicni a odpisovdni hmotného majetku zacind v mésici zarazeni majetku
do pouZivani a odpisovani nehmotného majetku zacind v mésici ndsledujicim zarazeni
majetku do pouZivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek se odpisuje rovhomérné po dobu dvou
let od uvedeni do uzivani.

Drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi samostatné movité
véci, jejichz ocenéni je vyssi jak 10 000,- K& a nizsi nebo rovno 20 000,- K&, pocinaje
rokem 1998 40 000,- K¢, pocinaje rokem 2021 80 000,- KE a doba pouzitelnosti je delsi
neZ jeden rok.

Drobny hmotny majetek jsou samostatné movité véci, jejichz ocenéni je vyssi
nebo rovno 500,- KE a nizZs§i nebo rovno 10 000, - K& a doba poufZitelnosti je delsi nez
jeden rok.

Kategorie ,,nehmotny majetek" byla v zdkoné o dani z prijm0 zrusena s platnosti
od 1.1.2021 a je jen ucetni kategorii. Nehmotny majetek pofizeny a zarazeny pred
uvedenym datem se odepisuje podle pUvodnich zdsad.

Drobny nehmotny majetek je ostatni nehmotny majetek, jehoz ocenéni je nizsi
nebo rovno 40 000,- K&, pocinaje rokem 1999 60 000,- K&, a doba pouZitelnosti je delsi
neZ jeden rok. Drobny hmotny a nehmotny majetek se jednordzové Uctuje do ndkladi
ve vysi pofizovaci ceny. Tento majetek se ddle sleduje v operativni evidenci
spolecnosti do doby jeho vyrazeni.

Danové odpisy

Darové odpisy jsou provadény dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z prijma,
ve znéni pozdéjsich predpisy.

Majetek porizeny v obdobi od 1.1.1993 do 31.12.1993 je odpisovan degresivhé
a ostatni majetek je odpisovdn linedrné. Na zdkladé novely zdkona o danich z prijmU
C. 333/1998 Sb., doslo v roce 1999 ke zméné doby odpisovdani a tim i rocnich
odpisovych sazeb u dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku. Danové
odpisy dlouhodobého nehmotného majetku pofizeného od 1.1.2001 do 31.12.2003
jsou shodné s ucetnimi odpisy. Dlouhodoby nehmotny majetek porizeny od 1.1.2004
se odpisuje rovnomérné bez preruseni po dobu stanovenou zakonem ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z priim0, platnym v roce porizeni prislusného nehmotného majetku.

V souvislosti se zrusenim kategorie ,,nehmotny majetek* v zdkoné o dani z prijimU
s platnosti od 1.1.2021 jsou pro danové Ucely jeho ucetni odpisy uzndvdny jako
danové uznatelny ndklad.

Odpis pohledavek

V prdbéhu roku 2022 nebyla odepsdna zadnd pohleddvka.
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4.4. Opravné polozky k majetku

Spolec¢nost vytvari opravné polozky v souladu s § 55 vyhldsky ¢. 500/2002 Sb.
a s U¢etnim standardem pro podnikatele ¢. 005 pouze k Uctdm majetku v pripadech
snizeni jejich ocenéni'v Ucetnictvi prokdzaném na zdakladé inventarizace. Tyto polozky
se vytvareji jen v pripadech, kdy snizeni ocenéni majetku v Ucetnictvi neni trvalého
charakteru.

V roce 2015 byla vytvorena opravnd polozka k pohleddvce po IhUté splatnosti
ve vysi 121 tis. KC za dluznikem Property Mojmirova 11, a.s. — insolvencni fizeni. Tato
opravnd polozka byla v priobéhu roku 2020 snizena o 14 tis. KE z dOvodu cdstecné
Uhrady pohleddvky od Méstského soudu v Praze a v prosinci roku 2022 ddle snizena
0 4 tis. K& na zakladé Usneseni Méstského soudu v Praze — tyto penézini prostfedky byly
pfipsany na ucet tepldarny v breznu roku 2023.

Celkovy stav opravnych poloZzek k pohleddavkdm po [hité splatnosti
k 31.12.2022 Cinil 103 tis. KC.

Opravnd polozka k materidlu byla rozpusténa ve vysi 43 tis. KE a zdroven byla
vytvorena novd opravnd polozka k materidlu ve vysi 33 tis. KE.

Opravné polozky k pohleddvkdm po Ihdté splatnosti vytvdri spolec¢nost na
zakladé zdkona &. 593/1992 Sb., o rezervdch a podle zdsad o ucetnictvi, pro zjisténi
zAkladu dané z piijmd, ve znéni pozdéjsich novel.

Opravnd polozka k zasobdm byla vytvorena ve vysi 100 % pofizovaci ceny
nepotrebného materidlu a ndhradnich dilo.

4.5. Prepocty cizich mén

Majetek a zdvazky vyjadrené v cizi méné prepoditdvd ucetni jednotka na
Eeskou ménu kurzem devizového trhu stanovenym Ceskou ndrodni bankou (CNB) ve
14.15 hod. prislusného dne. K okamziku uskutecnéni Ucetniho pfipadu pouZivg ucetni
jednotka denni kurz platny pro den uskutecnéni ucetniho prfipadu. K okamzZiku
sestaveni G&etni zavérky pouziva U&etni jednotka kurz CNB platny pro posledni den
ucetniho obdobi. V porovndni s minulym uUcetnim obdobim nedoslo ke zméné
Uctovani kurzovych rozdild. Kurzové rozdily se UCtuji do ndklady (kurzové ztrdty) a do
vynosU (kurzové zisky) ke dni uskutecnéni Ucetniho pripadu a k okamZiku sestaveni
ucetni zavérky.

4.6. Imény v Octovém rozvrhu

V prdbéhu roku 2022 nedoslo k Zadné zméné v U&tovém rozvrhu.
4.7. Imény ve vykazech Ucetni zavérky

S platnosti od Ucetniho obdobi zapocatého od 1.1.2016 se Ucetni jednotky
zarazuji do 4 kategorii pro uréeni minimdiniho rozsahu, v jakém bude Ucetni zavérka
dané jednotky sestavena. Kritéria pro urCeni prislusné kategorie jsou odvisld od

prekroceni ¢i neprekroceni prislusného poctu sledovanych ukazatel( tj. aktiva celkem,
rocni Uhrn &istého obratu a promérny pocet zaméstnancu.
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Tepldrna Pisek, a.s. byla pro Ucetni obdobi roku 2016 — 2022 zarazena do
kategorie ,,Stredni UCetni jednotka“. Pro tuto jednotku je povinné sestavit ucetni
vykazy Rozvaha a Vykaz zisku a zirdty v plném rozsahu a ddle Vykaz o zméndch
vlastniho kapitdlu a Prehled o penézZnich tocich (Vykaz CASH-FLOW), kde je nutno
vykazovat i Udaje o minulém ucetnim obdobi. Priloha ucetni zavérky dle vyhldsky
¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisy je sestavena v rozsahu dle §39 a 39b.

V pripadé alternativniho vykazovdni Casového rozliSeni aktiv a pasiv platného
od Ucetniho obdobi zapocatého v roce 2018 se spolecnost rozhodla vykazovat
casoveé rozliseni tak jako v minulych letech, tj. v ¢asti Casového rozliseni aktiv (polozka
D) a casového rozliseni pasiv (polozka D).

5. Dan z piijmu prdvnickych osob

5.1. Splatnd dan z pfijmo

Splatnd dan z piijm§ se vypocitdvd na zdkladé zisku pred zdanénim,
upraveného o rozdil mezi odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
z hlediska Ucetnictvi a z hlediska stanoveni zakladu dané z priimU prdavnickych osob.
Kromé tohoto rozdilu je zde zohlednéno zvySeni a snizeni zakladu dané o polozky
danové neuznatelné a od dané osvobozené.

Spolecnost v roce 2022 vykdzala hospoddrsky vysledek pred zdanénim ve vysi
14 461 tis. K¢ a zaklad dané ve vysi 7 334 tis. KE.

Dle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, § 34 Ize od zdkladu dané odecist
pravomocné stanovenou danovou zirdtu nebo jeji ¢ast, a to v 5 zdariovacich
obdobich bezprostredné nadsledujicich po obdobi, za které se danovad ztrdta
stanovila. Proto byla od zdkladu dané na zdkladé § 34 odecltena zbyvajici dst
danové ztraty z minulych let ve vysi 201 tis. K, vyslednd dariovd povinnost pro rok 2022
je 1336 tis. KC.

Vypocet danové povinnosti (v tis.K¢) 2021 2022

Hospoddrsky vysledek pred zdanénim 19 642 14 461
Pripocitatelné polozky 752 2928
Odpocitatelné polozky -12190 - 10055
Z&klad dané 8 204 7 334
Odecet podle § 34 8 204 201
Odecet darl podle § 20 - -
Slevy na dani -- 20
Danova povinnost 0 1336
Kumulovand vyse danové ztraty - 201 -
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5.2. Odlozend dan z pfijm0

OdloZzend darnovd povinnost vyplyvd z rozdild, které nastdvaji v.momenté
odlisného pohledu ucetniho a dariového na urcité polozky v Ucetnictvi, t. rozdil mezi
ucetni a dariovou zUstatkovou hodnotou odepisovaného DINM a DIHM, opravné
polozky k zdsobdm a pohleddvkdm, rezervy tvorené nad rdmec piislusnych zdkonud
a pri prevedeni nevyuZzité danové ztraty z predchozich let.

OdloZeny dariovy zavazek k 31.12.2022 byl vypocten jako soucin zakladu pro
vypocet odloZené dané a sazby dané z piijmd ve vysi 19 %, stanovenou zdkonem

o danich z priimy ve znéni platném pro rok 2022.

Vypocet odloZzené dané (v tis. KE) k 31.12.2020 | k 31.12.2021 k 31.12.2022
U&etni zOstatkovd cena DIHM a DINM 402 908 519 944 524 697
Danova zustatkova cena DIHM a 314071 _419 050 _416 254
DINM

Tvorba opravné polozky k materidlu -44 -43 -33
Zuc’rovqr,n opravné polozky 38 44 43
k materialu

Tvorba rezervy na nevycerpanou B B 741
dovolenou

Soaolvnl olzdrovofm pojisteni — 49 318 Y
nedanove

Zuc’rO\v/onllsoc. a zdrav. pojisténi - 45 49 318
nedanové

Zruseni dané z nabyti nemov. véci 5 - -
Neuplatnénd danovad ztrata - - -
Z&klad pro vypocet odlozené dané 88 832 100 626 107 974
Sazba dané 19 % 19 % 19 %
Odlozeny danovy zavazek 16 878 19119 20515
OdloZzend dan Uctovand do ndklady 1595 2 241 1396

Pro rok 2022 doslo ke zvysSeni odloZzeného dariového zdvazku a do ndkladd byla
zauctovdna kladnd odloZzend dan z priimU ve vysi 1 396 tis. KE.

6. Uétovani ndkladt a vynosu

Nd&klady a vynosy se UCtuji zasadné do obdobi, s nimz vécné i Casové souvisi,
bez ohledu na okamiZik platby. Pri respektovdani nezdvislosti UCetnich obdobi je
provadéno casové rozlisovdni ndkladd, vynosU, vydaji a prijm0 pristich obdobi
v UCtové skupiné 38. U bezvyznamnych cdstek a pravidelné se opakujicich vydajd
spoleCnost Casové rozliseni neprovadi.
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7. Regulace cen tepelné energie

Cena tepelné energie je regulovdna Energetickym regulacnim Ufadem (ERU)
na zdkladé vécného usmérnovani. Naplnéni vécného usmérnovdni cen tepelné
energie pro rok 2022 spocivd v dodrzovani prislusnych ustanoveni cenového
rozhodnuti ERU &. 4/2021 ze dne 16. z&ii 2021 k cendm tepelné energie.

V mésici prosinci 2022 poskytla Tepldrna Pisek, a.s. svym odbératelUm slevu ve
vysi 10 % z ceny tepelné energie odebrané v mésici prosinci 2022. Timto krokem chtéla
teplarna prispét svym zdkaznikdm ke zviddnuti soucasné ekonomické situace

a podékovat za vérnost.

8. Hmotny a nehmotny majetek kromé pohleddavek (v tis. K&)

8.1. Samostatné movité véci a soubory movitych véci

(v tis. K&) Porizovaci cena Opravky LUstatkova cena
Stroje, pristroje a zarizeni 453 067 325756 127 311
Dopravni prostredky 33 638 20119 13519
Inventdar 216 178 38
Drobny dlouh. hmot. majetek 4 339 4065 274
Ocenéni DrHM - privatizace -- -- --
Celkem 491 260 350118 141 142

Snizeni zUstatkové ceny samostatnych movitych véci a soubord movitych véci
oproti minulému roku bylo zpUsobeno mensim objemem porizenych strojU, pristrojd a

zarizeni oproti rocnimu odpisu.

8.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

(v tis. K&) Pofizovaci cena Opravky LUstatkova cena

Software 21 522 21 282 240
Nedokonceny DINM - - -
Jiny DINM - povolenky 230 - 230
Celkem 21752 21 282 470

Spolecnost Tepldrna Pisek, a.s. byla v roce 2020 vyrazena z emisniho
obchodovdni Rozhodnutim MZP o zruseni povoleni k emisim sklenikovych plynd.
Spolec¢nosti zbylo na Uctu 403 ks nakoupenych emisnich povolenek v celkové vysi

230 tis. K&, které spolecnost k 31.12.2022 stale vlastni.
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8.3. Dlouhodoby majetek podle hlavnich skupin (v tis. K¢)

a) v pofizovaci cené

Skupina majetku Po¢. stav | Prirdstky = Ubytky Konec.stav

Software 21 522 - - 21 522
Jiny DINM 230 - - 230
Nedokonceny DINM - - - -
Poskytnuté zdlohy na DINM - - - -
Pozemky 31 427 -- -- 31 427
Stavby 548 630 45 598 15 606 578 622
Zi:fgﬁ;”igi;‘li Vveei'l 502187 7413 18340 491 260
Nedokonceny DIHM 15283 82 598 72 340 25 541
Poskytnuté zdlohy na DIHM 10 13 002 13 002 10
Jiny dlouhodoby finan&ni maj. - - - -

b) ve vysi opravek

Skupina majetku Poé. stav | Prirstky | Ubytky | Koneé.stav

Software 21132 150 -- 21282
Jiny DINM - - - -
Nedokonceny DINM - - - -
Poskytnute zdlohy na DINM -- -- -- --
Pozemky -- -- -- --
Stavby 217 363 13745 4 374 226 734
Samostatne movité véci a 345327 17226 12435 350 118

soubory movitych véci

Nedokonceny DIHM

Poskytnuté zdlohy na DIHM

Jiny dlouhodoby financni mai.
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c) v zustatkové cené

Skupina majetku Poé. stav | Prirdstky = Ubytky Konec.stav

Software 390 - 150 240
Jiny DINM 230 -- -- 230
Nedokonceny DINM - - - -
Poskytnuté zdlohy na DINM - - - -
Pozemky 31 427 -- -- 31 427
Stavby 331 267 31853 11232 351 888
Zi:f;f&”igﬂ;‘li Vvee‘;'l 156860 7413 23131 141 142
Nedokonceny DIHM 15283 82 598 72 340 25 541
Poskytnuté zdlohy na DIHM 10 13 002 13 002 10
Jiny dlouhodoby finan&ni maj. - - - -

Prir0stky predstavuje predevsim porizeni dlouhodobého hmotného majetku —
Horkovod do TVS Hradisté, Horkovod Velké nam. — etapa Il. a lll., Horkovodni potrubi
sidlisté Dukla, Horkovodni pripojky pro JITEX Pisek, a.s., KPS Velké ndm. ¢p. 1 a ¢p. 114
a KPS Sladovna.

Ubytky predstavuji odpisy, vyfazeni, prodej dlouhodobého hmotného majetku
a zuctovani poskytnutych zdloh.

V roce 2022 spolec¢nost prodala dlouhodoby majetek Parovod do TVS Hradiste,
jehoZ porizovaci cena byla 10 586 tis. K¢ a v dobé prodeje tohoto majetku byla ucetni
zUstatkovd cena 8 439 tis. KE a dariovd zUstatkovd cena 7 360 tis. KE. V souvislosti
s ekologizaci Tepldrny Pisek, a.s., tj. ukonceni prodeje pdry, byl tento parovod jiz
nefunkéni a byl proddn zpét spolecnosti JITEX Pisek a.s., v jejimZ aredlu se nachdzel.
Ddle byla v mésici prosinci 2022 zlikvidovana a vyrazena Technologickd linka na
zpracovani sldmy s porizovaci cenou 4 470 tis. KC, jejiz Ucetni zUstatkovd cena byla
902 tis. K. Tato linka byla zlikvidovdna z dUvodu jeji nefunkénosti a z ddvodu rozsifeni
mista pro uskladnéni kontejnerd na popilek.

8.4. Najaty majetek

Mésto Pisek
Spolec¢nost ma s Méstem Pisek uzavienou smlouvu o ndjmu, na zdkladé které

provozuje vyménikové stanice a sekunddrni ¢ast rozvodd tepla a teplé uzitkové vody.
Ndjemné z pronajatého majetku Cinilo za rok 2022 cdstku 4 500 tis. KE bez DPH.

Pronajaty majetek je evidovan v podrozvahové evidenci spolecnosti
v porfizovaci cené, kterd k 31.12.2022 Cinila 205 854 tis. KC.

Nemochnice Pisek, a.s.
Spolecnost méla uzavienou smlouvu o ndjmu s Nemocnici Pisek, a.s. v obdobi

0d 20.11.2017 do 31.12.2018. Pledmétem ndjmu byl soubor véci tj. preddvaci stanice,
primarni rozvody tepla a jejich nezbytné vybaveni slouZici k uskutecniovdni dodavek
tepelné energie. V této dobé provedla spolecnost na zakladé souhlasu Nemocnice v
souladu se schvdlenou projektovou dokumentaci zménu predmétu ndjmu, kterd byla
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nezbytnd z ddvodu prechodu doddvek z parovodu na horkovod. Tepldrnou Ucelné
vynaloZené naklady na tuto zménu Cinily 18 141 tis. KC bez DPH. Nemocnice uzavrela
dne 27.3.2019 s Tepldrnou ,,Dohodu o Uhradé ndkladyU a spldtkovém kalenddri*, kde
se zavdzala uhradit Tepldrné veskeré ucelné vynaloZzené ndklady v piné vysi. Tyto
ndklady budou hrazeny roCnimi spldatkami dle spldtkového kalenddre vidy k 30.6.
daného roku. V roce 2019 uhradila Nemocnice spolecnosti Castku ve vysi 789 tis. KE
a v letech 2020 - 2022 castku 2 500 tis. KE. Ddle bude v letech 2023 — 2026 vyse rocnich
splatek Cinit 2 500 tis. K&, a tim budou ke dni 30.6.2026 uhrazeny spolecnosti veskeré
ucelné vynaloZzené ndklady.

9.Pohledavky

Celkové pohleddvky k 31.12.2022 Cinily 36 520 tis. KE. Do kratkodobych
pohleddvek byl prouctovdn prislib dotace na investicni akci Horkovod do TVS Hradisté,
pricemz dotaci spolec¢nost obdrzi az v prubéhu roku 2023 v celkové vysi 4 228 tis. KC
a ddle zde byla douctovdana redind hodnota Urokového swapu ve vysi 3 492 tis. KE do
celkové vyse 14 040 tis. KC k 31.12.2022.

Z celkovych pohleddvek Cinily pohleddvky po Ihdté splatnosti 456 tis. KC.
V porovndni se stavem k 31.12.2021, kdy pohleddvky po Ihdté splatnosti Cinily
458 tis. K&, doslo k jejich poklesu o 2 tis. KC.

Dlouhodobé pohleddvky predstavuji smluvné zajisténé viceleté odklady plateb
hrazené dle splatkového kalenddre a poskytnuté viceleté zdlohy.

Dlouhodobé pohledavky, jejichz splatnost nastane do jednoho roku, byly
preuctovdny do krdtkodobych pohleddvek.

Pohledavky po Ihuté splatnosti (v tis. K&) do 180 180 - 365 nad 365

Odbératelé tepelné energie 237 - 107
Odbératelé elekirické energie -- -- -
Ostatni odbératelé 112 - -
Celkem 349 - 107

Uzndni zavazku bylo vyZaddno od dluznikd, jejichz celkovy zdvazek vici nasi
spolecnosti presdhl 100 tis. K&E. Zddnd z uvedenych pohleddvek neni krytd podle

zdastavniho prdva, anijisténa jinym zpUsobem.

10. Zavazky

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2022 z&dné zdvazky po |hité splatnosti vzniklé
z ddvodu smiuvné zajisténého pozastaveni platby do doby odstranéni vad

a nedodélky.

Vykdzané zdvazky pojistného ze socidlniho zabezpeceni, zavazky verejného
zdravotniho pojisténi a dariovy zdvazek vUci statu jsou zavazky do Ihdty splatnosti.
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10.1. Kratkodobé zdavazky

Z vykdzanych kratkodobych zdvazk( v celkové vysi 74 273 tis. KE predstavuji
32 014 tis. KE z&vazky z obchodnich vztahd, 42 tis. KE nevyplacené dividendy, 5 378 tis.
KC zdvazky k zaméstnancUm, 3 251 ftis. KE zdvazky ze socidiniho zabezpeceni
a zdravotniho pojisténi, 2 196 tis. KE danovy zdvazek vici statu, 12 tis. KE kratkodobé
prijaté zdlohy, 1 780 tis. KE dohadné Ucty pasivni, 5 000 tis. K& cast Uvéru poskytnutd
Méstem Pisek a splatnd v roce 2023 a 24 600 tis. KC Casti uvérd poskytnutych
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. a Komeré&ni bankou, a.s. splatné v roce 2023.

;ﬁ:':":‘;;izsmky zobchodniho |, 31.12.2021 Stav k 31.12.2022

Dodavatelské faktury 26 675 29 211
Dobropisy — odbératelské faktury -- --
Ostatni zdvazky 135 2 803
Celkem 26 810 32014

Do dohadnych poloZzek pasivnich byl prouctovdn propocet spotrebované
elektrické energie v roce 2022 na vyménikovych a kompaktnich predavacich
stanicich, kterd zatim nebyla vyfakturovdana.

10.2. Zdvazky neuvedené v rozvaze

Nemd ndapin.

11. Vlastni kapital

Viastni kapitdl spolecnosti ve vysi 345 705 tis. KE je tvoren zdkladnim kapitalem
sloZenym ze 190 928 kusU zaknihovanych akcii na maijitele, plné upsanych
a splacenych s nomindini hodnotou 1 000,- K&, ostatnimi kapitdlovymi fondy, fondy
ze zisku, vysledkem hospodareni minulych let a vysledkem hospodareni bézného
Uucetniho obdobi.

Rezervni fond byl oproti pfedchozimu roku zvysen o pfidél ze zisku 2021 ve vysi
870 tis. KC. ZUstatek socidiniho fondu k 31.12.2021 byl zvysen o piidél ze zisku roku 2021
o 1 000 tis. K& oproti tomu cerpdni socidliniho fondu v pribéhu roku 2022 Cinilo
651 tis. KE. Vysledek hospodareni minulych let byl mezirocné zvysen o nerozdéleny zisk
ve vysi 13 826 tis. KE a nevyplacené dividendy z roku 2018 (37 tis. KC). Ddle byly v
poloZce jiny vysledek hospodareni minulych let prouctovdany ndklady a vynosy
minulych ucetnich obdobi + 193 tis. KC.

Pfehled o zméndch viastniho kapitdlu, ktery obsahuje informace o zvyseni &i
snizeni jednotlivych sloZek viastniho kapitdlu v béZzném a minulém Uucetnim obdobi, je
uveden v priloze ¢. 1.

Spolecnost nevydala Zzadné dluhopisy.
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12. Rozdéleni zisku za rok 2021

Na zdkladé rozhodnuti fddné valné hromady akciondid spole¢nosti konané
dne 23.5.2022 byl hospoddrsky vysledek spolecnosti za rok 2021 vykdzany po zdanéni
ve vysi 17 401 tis. KC rozdélen takto:

Rozdéleni zisku za rok 2021 (v tis. KE)
Zisk po zdanéni celkem 17 401
z toho: Zisk po zdanéni — precenéni Urokového swapu redinou

10 548
hodnotou

Zisk po zdanéni — béznd cinnost 6 853

Pridél do rezervniho fondu (5 %) 870
Pridél do socidlniho fondu 1 000
Tantiemy &lend PR a DR 750
Dividendy 955
Nerozdéleny zisk — pfecenéni Urokového swapu redinou

10 548
hodnotou
Nerozdéleny zisk — béznd Cinnost 3278

Zisk po zdanéni ve vysi 17 401 tis. KE se skladd z ¢asti vzniklé prouctovdnim
precenéni Urokového swapu redlnou hodnotou ve vysi 10 548 tis. K& a ¢asti vzniklé
béznou Cinnosti spolecnosti ve vysi 6 853 fis. KC.

13. Uvéry a dlouhodobé zavazky

V mésici ervenci 2017 spole&nost uzaviela Uvérovou smlouvu s Méstem Pisek
na financovadni investic vyplyvaijici ze studie ,,Tepelnd koncepce mésta Pisek" ve vysi
50 mil. K&. Cerpdni celé &dastky Uvéru probéhlo v listopadu 2017. Uvér je Uro&en
smluvnim Jrokem ve fixni vysi 1,24 % p.a., pficemZ doba Uroceni Uvéru pocind
poskytnutim Uvéru a skonci dnem Uplného vrdceni celé jistiny Uvérujicim spolu se
sjednanym smluvnim Urokem nejpozdéji do 31.12.2027. Spldtky jistiny a smluvniho Uroku
probihaji v pravidelnych Ctvrtletnich splatkdch. V pribéhu let 2018 - 2022 splatila
spoleCnost Cast jistiny v celkové vysi 25 000 ftis. KE. Smluvni Urok dle Splatkového
kalendare ¢.1/2017 — 2027 zaslaného Méstem Pisek byl v roce 2022 zaplacen ve vysi
349 tis. KC.

Ddle spolecnost uzaviela dne 14.8.2018 Smilouvu o Uvéru s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. na financovani investicnich akci: Pisek - Horkovod Vychod,
Prechod parovodu na horkovod — Pisek a Plynofikace Vytopna Samoty ve vysi
100 mil. K&. Uvér je Urocen fixni Urokovou sazbou ve vysi 1,88 % p.a. a je zqjistén
Dohodou o ruéeni uzavienou mezi bankou a Méstem Pisek. Uvér byl vy&erpdn
v prubéhu let 2018 a 2019 a je spldcen pravidelnymi mésicnimi spldtkami v obdobi
01/2020 - 12/2029, pricemz vySe Uhrady v jednotlivych letech je stanovena ve smlouvé
o Uvéru. V prubéhu roku 2022 spolecnost splatila cdst jistiny v celkové vysi
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4 800 ftis. K&. Smluvni drok plati spoleCnost vidy posledni pracovni den kazdého
kalenddrniho mésice a v pribéhu roku 2022 zaplatila 1 711 tis. KE.

Dne 18.9.2019 uzaviela spolecnost Smlouvu o Uvéru s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. na financovadni investiCnich akci: Zdlozni plynovy kotel HVS
Dukla a Pfechod parovodu na horkovod — Pisek ve vysi 10 mil. K&. Uvér je dro&en fixni
Jdrokovou sazbou ve vysi 1,81 % p.a. a je zqgjisten zagjisfovaci blankosménkou
vystavenou klientem dle dohody o vyplfiovacim prévu sménecném. Uvér byl v mésici
prosinci 2019 cely vyCerpdn a je splacen pravidelnymi mésicnimi splatkami v obdobi
01/2020 - 12/2023, pricemz vyse Uhrady v jednotlivych letech je stanovena ve smlouvé
o Uvéru. V pribéhu roku 2022 spolecnost splatila Cdst jistiny v celkové vysi 3 000 tis. KC.
Smluvni drok plati spole¢nost vidy posledni pracovni den kazdého kalenddrniho
mésice a v prubéhu roku 2022 zaplatila 85 tis. KE.

Dne 13.8.2019 uzavrela spolecnost dalsi Smlouvu o Uvéru s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. na financovani investicni akce: Doddvka kotelny na biomasu
v aredlu Tepldrny Pisek ve vysi 100 mil. K&. Uvér je od prvniho Eerpdni do 30.12.2021
drocen fixni drokovou sazbou ve vysi 1,59 % p.a. a od 31.12.2021 do konce splaceni
Uvéru pohyblivou sazbou, kterd je souctem 1-mésicni PRIBOR a marze banky v pevné
vysi 0,19 % p.a. Jako zaqjisténi proti moznému nepfiznivému vyvoji rokovych sazeb
v budoucnosti spolec¢nost uzavrela Urokovy swap se zaqjisténim pevné sazby 1,22 %
p.q., kterou hradi spolecnost bance se vzdjemnou vyménou sazby PRIBOR 1M, kterou
dostdvd spolecnost od banky. Uvér je zqjistén Dohodou o ru&eni mezi bankou
a Méstem Pisek. Uvér byl erpdn v probéhu let 2020 — 2021 a je spldcen pravidelnymi
mésicnimi  spldtkami v obdobi 06/2021 - 12/2030 dle spldtkového kalenddre
uvedeného ve smlouvé o Uvéru. V pribéhu roku 2022 spolecnost splatila cast jistiny
v celkoveé vysi 3 542 tis. KE. Smiuvni Urok plati spolecnost vidy posledni pracovni den
kazdého kalenddiniho mésice a v pribéhu roku 2022 zaplatia po odecteni Edsti
Jroku, kterou hradi banka spoleCnosti na zdkladé uzavieného Urokového swapu
celkem 1 405 tis. KC.

Dne 31.8.2020 uzavrela spolecnost Smlouvu o Uvéru s Komeréni bankou a.s. na
financovani investicnich akci: Propojeni soustav SZT v Pisku za dcelem Uspor primarni
energie a Pfechod parovodu na horkovod Pisek ve vysi 50 mil. K&. Uvér je Urocen
pevnou Urokovou sazbou ve vysi 0,001 % p.a. a je zqgjistén Smlouvou o ruceni
uzavienou mezi bankou a Méstem Pisek. Uvér byl vy&erpdn v probéhu roku 2020, kdy
byl zéroven uhrazen poplatek za uzavieni Uvéru ve vysi 2 525 tis. K&. Uvér je spldcen
pravidelnymi mésicnimi spldatkami v obdobi 01/2021 - 12/2030 dle spldatkového
kalenddre uvedeného ve smlouvé a v prubéhu roku 2022 spolecnost splatila dst jistiny
ve vysi 5 000 tis. KE. Smluvni Urok plati spoleCnost vidy k poslednimu dni prislusného
kalenddrniho mésice a v pribéhu roku 2022 zaplatila 0,4 tis. KE.

Vykdzané dlouhodobé zdvazky predstavuji odloZzeny danovy zdvazek na dani
zprijim3, vratnou jistotu k podndjemnismlouvé (TH Samoty) k zaijisténi veskerych ndroky
podndjemce vyplyvajicich z podndjemni smlouvy ve vysi 7 tis. K, vratnou jistotu ve
vysi 5 % z ceny dila Horkovodni propojeni CZT objektd Apex, Harantova a &p. 2595
Pisek po dobu trvdani zaruky za provedeni dila ve vysi 134 tis. KE a vratnou jistotu ve vysi
4 % z ceny dila Horkovod do TVS Hradisté po dobu trvani zaruky za provedeni dila ve
vysi 423 tis. KC.
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14. Prijaté dotace na investice a provozni ucely

Ministerstvem primyslu a obchodu bylo vyddno Rozhodnuti o poskytnuti
dotace z OP PIK na projekt Pfechod parovodu na horkovod - Pisek realizovany
v letech 2018 — 2021. V roce 2019 byla na Ucet spolecnosti pripsdna dotace na ¢ast
projektu realizovanou v roce 2018 ve vysi 21 353 tis. K&, v roce 2020 dotace na cast
projektu realizovanou v letech 2019 - 2020 ve vysi 23 734 tis. KE a v roce 2022 dotaci za
posledni ¢dst projektu realizovanou v letech 2020 — 2021 ve vysi 25 972 tis. KC.

Ddle bylo Ministerstvem primyslu a obchodu vyddno Rozhodnuti o poskytnuti
dotace z OP PIK na projekt Propojeni soustav SZT v Pisku za ucelem Uspor primarni
energie realizovany v letech 2020 — 2021. V roce 2022 byla na uUcet spole¢nosti
pripsdna dotace na tento projekt v celkoveé vysi 13 715 tis. KE.

Ddle bylo Ministerstvem prdmyslu a obchodu vyddno Rozhodnuti o poskytnuti
dotace z OP PIK na projekt Doddvka kotelny na biomasu v aredlu Tepldrny Pisek
realizovany v letech 2020 — 2021. V pribéhu roku 2021 spolec¢nost obdrZela dotaci na
tento projekt ve vysi 47 232 tis. K& a v prdbéhu roku 2022 dotaci ve vysi 9 023 tis. KE.

Ministerstvem prdmyslu a obchodu bylo ddle vyddno Rozhodnuti o poskytnuti
dotace z OP PIK na projekt Horkovod do TVS Hradisté, Pisek realizovany v letech 2021
— 2022. Do ucetnictvi spolecnosti byl prouctovdn prislio dotace ve vysi 4 228 tis. KC.
Dotaci spole¢nost obdrzela v probéhu mésice brezna 2023.

15. Rezervy

V pribéhu let 2015 - 2018 vytvorila spolecnost dle novelizace zdkona
C. 593/1992 Sb., o rezervach pro zajisténi zakladu dané z prijmd Ucetni (nedanovou)
rezervu na likvidaci elektroodpadu ze soldrnich paneld v pomérné cdstce zaplacené
zdlohy naroky 2015-2018, tj. ve vysi 8 tis. KE/rok. Ddle je zaloZena karta dariové rezervy
na likvidaci elektroodpadu ze soldrnich panell, o které se nelctuje, pouze se kazdy
rok upravi zaklad dané z prijma.

Ddle je vytvorena rezerva na sanaci pozemkuy viastni skiddky lom Semice ve vysi
819 tis. KG, kam Tepldrna Pisek, a.s. docasné uklddd produkovany popilek. Tyto
penéini prostfedky jsou uloZeny na vdzaném U&tu u Ceskoslovenské obchodni banky,
a.s.

V souvislosti s ustanovenim § 29 odst.1 Zdkona o Ucetnictvi musi UCetni jednotka
k rozvahovému dni propocitat ndrok svych zaméstnancU na nevycerpanou
dovolenou a ocenit jej, jako by mél byt tento zdvazek v ndsledujicim obdobi
proplacen. Proto byla vytvorena rezerva na nevycerpanou dovolenou za rok 2022
v celkoveé vysi 741 tis. KC, kterd zahrnuje ndhradu mzdy v&etné socidlniho a zdravotniho
pojisténi.
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Rezerva na sanaci pozemkU 819 - - 819

Rezerva na obchodni riziko - - — -

Rezerva na likvidaci soldrnich

! 32 - - 32
panelu

Rezerva na nevycerpanou . 741 . 741
dovolenou

16. Vynosy z béZné innosti

Rozpis vynosy spolecnosti z béZzné cinnosti podle hlavnich cinnosti v tuzemsku:

Vynosy z bézné cinnosti (v tis. K¢) Rok 2021 Rok 2022

Tepelnd energie 194 261 198 984
Elekirickd energie 3533 16 194
Ostatni 22 613 22 648
Celkem 220 407 237 826

V prubéhu roku 2022 spolecnost nevyvijela Zzadné zahranicni aktivity, ze kterych
by ji plynuly vynosy.

17. Odména auditora

V' ndvaznosti na ustanoveni § 20 Zdkona o ucetnictvi &. 563/1991 Sb. a §17
Zdkona o auditorech &. 93/2009 Sb. byla uzaviena smlouva o provedeni ovérenirocni
Ucetni zavérky za obdobiroku 2022 s Ing. Janem Spetou, auditor &islo osvéd&eni KACR
2477 ve vysi 100 000,- KE.

18. Vydaje vynaloZené na vyvoj

V' roce 2022 spolecnost nevynaloZila Zadné vydaje na vyvo,.

19. U&etni konsolidace statu

Tepldrna Pisek, a.s. byla pro Ucetni obdobi roku 2016 - 2021 i pro ucetni obdobi
roku 2022 zarazena do vyctu organizaci, které jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku
Ceskd republika - spravujici jednotka diléiho konsolida&niho celku statu je mésto
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Pisek, Velké ndamésti 114, 397 19 Pisek. Na Méstském Urfadé Pisek je moziné futo
konsolidovanou Ucetni zavérku ziskat.

Tepldrna Pisek, a.s. md& s méstem Pisek, ICO 00249998 uzavienou Smlouvu
o0 ndjmu podniku ze dne 7.1.2002. Pfedmétem prondjmu je soubor movitych
a nemovitych véci tepelného hospoddrstvi mésta Pisek na dobu neurcitou, a to od
1.1.2002. Uvedeny soubor movitych a nemovitych véci pronajimda mésto Pisek ndjemci
za ucelem, aby ndjemce jeho prostrednictvim uskutecnoval doddvky tepelné energie
podle obecné zdvaznych predpisU a dodacich podminek schvdlenych
pronajimatelem. Rocni ndjemné je upravovano pro kazdy rok dodatkem smlouvy. Ve
vysi siednaného roc¢niho ndjemného je pro kazdy rok sestavovan roc¢ni rozsah oprav
a investic pronajatého majetku, jejichz realizaci zajistuje pro pronajimatele za Uplatu
ndjemce.

20. Dopady Ruské invaze na Ukrajinu

Dne 24.0nora 2022 zac¢ala Ruskd invaze na Ukrajinu. Jedndni Ruska odsoudila
vétsina svétového spolecenstvi a fada mezindrodnich organizaci, ddsledkem cehoz
bylo uvaleni rozsahlych mezindrodnich sankci proti Rusku. Z globdiniho pohledu vedia
invaze a souvisejici sankce k omezeni mezindrodniho obchodu a prudkému ndrdstu
cen nékterych komodit. Drtivd véfiina plynu se do Ceska dovdzela z Ruska, a proto
fato valka uvrhla fadu ceskych firem a domdcnosti do nejistoty, zda bude plynu
dostatek a za jakou cenu. Tepldrna Pisek, a.s. vyuZivd v sou¢asné dobé jako zdroj pro
vyrobu tepelné energie predevsim uhelny a biomasovy kotel s optimalnim a efektivnim
provozem. Plynovy kotel na Vytopné Samoty, ktery teplarna vyuZivd jako zdlozni zdroj
na vykryvdni spicek v zimnim obdobi a v dobé letni odstdvky uhelného zdroje, byl v
prubéhu roku 2022 prestavén na nové hordky spalujici zemni plyn a také extra lehky
topny olej, ktery ma tepldrna nakoupeny v zdsobé.

Tepldrna Pisek, a.s. méla zfizeny dva korunové UCty (béZny a terminovany)
u Sberbank CZ, jejimz hlavnim akciondfem byla Sberbank Europe AG, kterou viastnila
rusk& banka Sberbank. Invaze Ruska na Ukrajinu méla za dUsledek odliv vkladi z této
banky. Dne 14. dubna 2022 rozhodla CNB o odebrdni bankovni licence a banka byla
posldna do likvidace andsledné v srpnu 2022 byl na majetek banky prohlédsen konkurz.
Tepldrna Pisek, a.s. méla u této banky ulozeno na svych U&tech celkem 215 tis. KE.
Od 9.3.2022 byly tyto pojisténé vklady vypldceny prostrednictvim Komercnibanky,a.s.,
spolecnost odeslala zaddost o jejich vyplaceni dne 28.3.2022 a dne 4.4.2022 byly
pripsany na Ucet spolecnosti vedeny u CSOB a.s.

21. Soudni spory vedené proti spolecnosti

Advokdtni kancelar KF Legal, s.r.o. zastupuje spolecnost v ndsledujicich
soudnich fizenich, ve kterych vystupuje Tepldrna Pisek, a.s. v obdobné pozici jako na
strané Zalované:

a, Rizeni o ndvrhu na prohldseni nicotnosti nebo neplatnosti usneseni valné hromady
spolec¢nosti ze dne 6. zari 2021.
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Predmétem fizeni je ndvrh dvou minoritnich akciondrd spolecnosti na uréeni
neplatnosti dvou usneseni pfijatych na valné hromadé spoleCnosti konané dne
6. zGf 2021 tykajicich se rozdéleni zisku za U&etni obdobi kalenddiniho roku 2020. Rizeni
je vedeno u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich. Dne 13. fiina 2022 probé&hlo
soudni jedndni, kde bylo nafizeno jedndani za Ucelem vyhldseni rozsudku na
31. ledna 2023. Prifizeni dne 31. ledna 2023 byl vyhlasen rozsudek, kterym byl ndvrh
zamitnut a ZalobcUm byla uloZena povinnost zaplatit spolecnosti ndklady fizeni. Proti
tomuto rozhodnuti Soudu mohou Zalobci podat odvoldni. Ke dni 4.4.2023 |hdta
k poddni odvolani stdle béZzi a rozhodnuti Soudu nenabylo pravni moci
a vykonatelnosti.

b, Rizeni o ndvrhu na prohid$eni nicotnosti &i neplatnosti usneseni valiné hromady
spolecnosti ze dne 23. kvétna 2022.

Pfedmétem fizeni je ndvrh minoritniho akciondre spolecnosti na urceni
neplatnosti dvou usneseni pfijatych na valné hromadé spoleCnosti konané dne
23. kvétna 2022 tykajicich se rozdéleni zisku za ucetni obdobi kalenddrniho roku 2021.
Rizeni je vedeno u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich. Na jedndni konaném
5. prosince 2022 zamitl Soud navrh v celém rozsahu. Odvoldni podal minoritni akciondr
dne 7. Unora 2023 ke Krajskému soudu v Ceskych Budéjovicich. V fizeni o odvoldni
zatim nebylo nafizeno Zadné jedndni.

Spolecnost Tepldrna Pisek, a.s. uhradila vyse uvedené advokdini kanceldri
v pribéhu roku 2022 za poskytnuté pravni sluzby celkem 423 tis. KC.

22. Uddlosti po datu Uéetni zavérky

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni rocni Ucetni zavérky za rok 2022
nenastaly Zadné skutecnosti, jejichz ddsledky by vyznamnym zpUsobem ménily pohled
na finanéni situaci spolecnosti.

23. Piehled o penéiznich tocich - cash flow

Prehled o penézZnich tocich (cash flow) za rok 2022, ktery byl sestaven dle
vyhldsky ¢&. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisy pro Ucetni jednotky, které jsou
podnikateli U&tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi a Ceského Uc&etniho
standardu pro podnikatele ¢. 023, je uveden v priloze C. 2.

Pro vypocet penéiniho toku z provozni ¢innosti byla pouZita neprimd metoda.

Penéini prostredky a jejich ekvivalenty zahrnuji bankovni Ucty, penize
v hotovosti, ceniny a krdtkodobé cenné papiry a podily.
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24. Nepretrzité trvani uéetni jednotky

U&etni zavérka k 31. prosinci 2022 byla sestavena za pfedpokladu nepretrzitého
frvdni spolecnosti. Prilozend ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat. Nejsou zndmy Zadné informace, které by nasvédcovaly
tomu, Ze Ucetni jednotka nemusi byt schopna nepretrzité pokracovat ve své Cinnosti
a Ze by v dusledku toho byla ohroZzena schopnost pinit své zavazky.

25. Transakce mezi spriznénymi osobami

Veskeré transakce mezi spriznénymi osobami byly v prUobéhu roku 2022
sjedndvany v cendch obvyklych.

26. Navrh na rozdéleni zisku za rok 2022

Zisk po zdanéni ve vysi 11 728 532,49 KC se sklada z Casti vzniklé prouctovanim
Zzmény redlné hodnoty Urokového swapu k rozvahovému dni 31.12.2022
(nepredstavuje skutecné ziskané penéini prostredky, hodnota se odviji od Urokové
sazby PRIBOR 1M, kterd v souCasné dobé hodné kolisd) ve vysi 3 491 830,80 K& a Casti
vzniklé béZnou cinnosti spolecnosti ve vysi 8 236 701,69 KE a bude urcen k rozdéleni na
z&kladé rozhodnuti fadné valné hromady akciondrd spolecnosti, konané dne
12.¢ervna 2023. Pfedstavenstvo spolecnosti navrhuje, po odsouhlaseni dozorci radou,
radné valné hromadé akciondid spolecnosti ndsledujici rozdéleni zisku za rok 2022:

Navrh na rozdéleni zisku za rok 2022 K&

1. Zisk po zdanéni celkem 11728 532,49
r]@oélﬁlzkuphoogjn%r;gslk??]?:J;;%\gm precenéni Urokového swapu 3 491 830,80
1b. Zisk po zdanéni — bézna Cinnost 8 236 701,69
2. Pridél do rezervniho fondu (5 %) ze zisku po zdanéni 586 427,00
3. Pridél do socidiniho fondu 1 000 000,00
4. Dividendy 10 K€ / akcie 1 909 280,00
5. Tantiéma 800 000,00
6b. Nerozdéleny zisk — béZznd Cinnost 3 940 994,69
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Predstavenstvo ddle doporucuje raddné valné hromadé akciondry zisk ve vysi
3 491 830,80 K¢ vznikly douctovdnim precenéni Urokového swapu redlnou hodnotou
k rozvahovému dni 31.12.2022 a zbyvajici zisk z bézné Cinnosti spolec¢nosti ve vysi
3 940 994,69 KC ponechat na Uctu ,Nerozdéleny zisk minulych let".

, 38 f
V Pisku dne 20.03.2023 %/Z\

Mgr. Andrea Zdkovd
reditelka a.s.
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ERU
CNB
DINM
DIHM
DrHM
ROT
kW
EIB
A

S

TH
OP PKK

Energeticky regulacni Urad
Ceskd ndrodni banka
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Drobny hmotny majetek
Rozvod a odbyt tepla

Kilowatt

Evropskd investicni banka
Vyménikovd stanice

Z&kladni skola

Tepelné hospoddarstvi

Operacni program Podnikdni a inovace pro konkurenceschopnost
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INFORMACE PRO AKCIONARE

Prava akciondre Tepldrny Pisek, a.s. vyplyvajici z akcii:

a)

b)

d)

akciondr je opravnén ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, ma pravo
poZadovat a dostat na ni vysvétleni zdlezitosti tykajicich se spolecnosti, je-li
takové vysvétleni potfebné pro posouzeni predmétu jednani valné hromady
a uplatnovat ndavrhy a protinavrhy. S kazdou akcii o jmenovité hodnoté
1 000,- K¢ je spojen jeden hlas. Dle stanov spolecnosti se nejprve hlasuje o
ndvrhu svolavatele valné hromady. SpoleCnost nevydala prioritni akcie s
prioritnimi pravy.

akciondr ma pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valng
hromada podle hospoddrského vysledku schvdlila k rozdéleni. Tento podil se
urcuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vsech
akciondra.

akciondi ma préavo na podil na likvidacnim z0statku. Likvidacni zOstatek se déli
mezi akciondre v poméru jmenovitych hodnot jejich akcii.

dividenda je splatnd do 2 (dvou) mésicU ode dne, kdy valnd hromada prijala
usneseni o rozdéleni zisku. Dividendy, jeZ nebylo mozno vyplatit Ci dorucit jejich
adresdatovi, budou uloZzeny na zvidstnim bankovnim Uctu spolecnosti, pficemz
opravnéné osoby si je po dobu 3 (ffi) let ode dne splatnosti mohou vyzvednout
v sidle spolecnosti po predloZeni prislusnych dokladd. Prdvo na dividendu v
pripadé neuplatnéni akciondrem prechdzi na zdkonného prdvniho ndstupce
ve smyslu ustanoveni obcanského zdkoniku a zdkonu o obchodnich
korporacich. V pripadé promiceni se uplatriuje tiiletd promiceci Ihdta podle
§ 629 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Dalsi akciondrskd prava vyplyvaji z obcanského zdkoniku a zdkonu o obchodnich
korporacich a stanov spolec¢nosti. Skutecnosti dUlezité pro uplatriovdni akciondrskych
prdyv spolecnost dle svych stanov uverejnuje v celostdatné distribuovaném Obchodnim
véstniku a internetovych strankdch spolecnosti.

Zpusob prevodu cennych papiru:

K prevodu akcii dochdzi registraci prevodu v zdkonem stanovené evidenci na

z4kladé prikazu k registraci prevodu (§ 21 zakona ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech
v platném znéni). Pfevoditelnost akcii neni omezena.

ZpUsob zdanovdni vynosu:

Vynos z akcie je zdariovdn podle zdkona CNR &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu

ve znéni pozdéjsich predpisU. Dan se vybird srdzkou prii vyplaté dividendy.

64



UDAJE O OSOBACH ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI
ZPRAVU A OVERENI UCETNI ZAVERKY

Prohlasuji, Ze Udaje uvedené ve vyroéni zpravé odpovidaji skuteénosti a Zadné
podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a sprdvné posouzeni emitenta
cennych papir, nebyly vynechény.

18

5

Karel Vodicka /
Pfedseda predstavenstva Tepldarny Pisek, a.s.
Pisek, Karla Capka 1723, PSC 397 01

Osoba odpovédna za ovéreni Uéetni zavérky za posledni G¢etni obdobi :

\_M

o

Ing. Jan Spetfa

Pod Kuridlem 382, 386 01 Strakonice

IC: 108 999 87
Evidené&ni &islo: KACR 2477
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